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w sprawie okreslenia zasad dotyczacych gospodarowania nieruchomosciami stanowi
Biala Piska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22018 r. poz. 994) w zwigzku z art. 25, art. 34 ust. 6, 6a i 6b, art. 37 ust. 3 i 4, art. 68 ust. 1 pkt 3, 7, 8, 10,
ust. 3, art. 70 ust. 2, 314, art. 73ust. 314 oraz art209 a ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. 22018 r. poz. 121 ze zm.), Rada Miejska w Bialej Piskiej uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne.

§ 1. Uchwata okresla zasady zbywania, nabywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony oraz w przypadku, gdy po umowie
zawartej na czas oznaczony do trzech lat strony zawierajg kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama

nieruchomos¢.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Biata Piska;
2) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejska w Biatej Piskiej;
3) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Bialej Piskiej;

4) ustawie o gospodarce nieruchomosciami — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2018 r. poz. 121 ze zm.).

Rozdziat 2.
Zasady zbywania, nabywania, obcigzania oraz oddawania w wieczyste uzytkowanie nieruchomosci.

§ 3. 1. Ustala sig, ze podstawowa formg zbywania nieruchomosci na rzecz osob prawnych i fizycznych jest ich
sprzedaz.

2. Oddawanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci winno wynikaé z potrzeby zabezpieczenia intereséw
prawnych gminy lub innych przepiséw.

3. Upowaznia si¢ Burmistrza do sprzedazy i zamiany wszelkich nieruchomosci gminnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie o gospodarce nieruchomosciami, bez obowiazku uzyskania odrebnej zgody Rady.

4. Upowaznia si¢ Burmistrza do nabywania nieruchomosci na rzecz gminy bez obowigzku uzyskania odrebnej
zgody Rady.

5. Upowaznia si¢ Burmistrza do obcigzania nieruchomosci gminnych ograniczonymi prawami rzeczowymi, bez
obowigzku uzyskania odrgbnej zgody Rady.

6. Upowaznia si¢ Burmistrza do dokonywania czynnosci dotyczacych zmiany wielko$ci udziatéw
w nieruchomosciach wspolnych, ktorych wspétwiladcicielem jest gmina oraz wszelkich innych czynnosci
koniecznych do dokonania zmiany udzialéw w oparciu o przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali (Dz. U. 22018 r., poz. 716 ze zm).

§ 4. 1. Ustala sig, ze lokale uzytkowe, wolne od najmu, sprzedaje si¢ w drodze przetargu.

2. Przyznaje si¢ pierwszenistwo w nabywaniu lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych ich dotychczasowym
najemcom z wyjatkiem lokali w budynkach, o ktérych mowa w § 5.

3. Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabywaniu nieruchomosci zabudowanych budynkiem mieszkalnym
Jednorodzinnym jednolokalowym ich dotychczasowym najemcom. . /L/)
g
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§ 5. 1. Nie prowadzi si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach:

1) przeznaczonych do rozbiérki, modernizacji lub przebudowy oraz remontu wymagajacego czasowego lub statego
wysiedlenia lokatorow;

2) przeznaczonych na cele publiczne zgodnie z art. 6 pkt 6 i pkt 10 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Nie prowadzi si¢ sprzedazy lokali socjalnych w rozumieniu przepisow rozdziatu 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowych zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego

(Dz. U.z2016 1., poz. 1610 ze zm.).

3. Nie prowadzi sie réwniez sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcdw, jezeli najemca tego lokalu lub
jego wspotmatzonek, posiada tytut wiasnosci do innej nieruchomosci przeznaczonej na cele mieszkaniowe,
polozonej na terenie Rzeczypospolitej Polskiej.

4. Najemca lokalu mieszkalnego, ktory ztozyt wniosek o jego nabycie sktada o§wiadczenie, ze nie posiada prawa
wiasnoéci do lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomosci przeznaczonej na cele mieszkaniowe, na terenie
Rzeczypospolitej Polskiej.

5. Najemca lokalu mieszkalnego, ktory ztozyt wniosek o jego nabycie, w toku procedury sprzedazy tego lokalu
az do czasu podpisania aktu notarialnego, zobowigzany jest poinformowa¢ o kazdym nabyciu prawa, o ktérym mowa
w ust. 4.

6. Sprzedaz lokalu obcigzonego zalegtymi optatami z tytutu najmu i eksploatacji moze by¢ wstrzymana do chwili
uregulowania naleznych oplat przez najemcg, wnioskujacego o jego nabycie.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady zbywania nieruchomosci lub ich czgsci, stanowigcych wlasnos¢ gminy w celu realizacji
roszczen wynikajacych z art. 209 a ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Zbycie nieruchomosci, o ktorych mowa wust. 1, polega na zawarciu zwiascicielami lokali umowy
przeniesienia wiasnosci lub oddania w uzytkowanie wieczyste przyleglej nieruchomosci gruntowej lub jej czesei,
ktora wraz z dotychczas wydzielona dziatka gruntu bedzie spetnia¢ wymogi dziatki budowlane;.

3. Zbywanie nieruchomosci lub ich czesci, o ktorych mowa w ust. 1, nastgpuje w drodze bezprzetargowe;.

4. Sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nastapi zgodnie z istniejaca forma posiadania prawa
do udzialow w gruncie.

§ 7. Zwalnia sie z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci:

1) przeznaczone na realizacj¢ infrastruktury technicznej, celow publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez
podmioty, dla ktérych sa celami statutowymi i ktérych dochody w catosci przeznacza si¢ na dziatalnosé
statutowa. Przepisu niniejszego nie stosuje sig, jezeli o nabycie nieruchomosci ubiega si¢ wiecej niz jeden
podmiot spetniajacy warunki okreslone w tym przepisie;

2) na rzecz osoby lub jego nastepy prawnego, ktéra dzierzawi lub uzytkuje nieruchomos¢ nieprzerwanie przez
10 lat, a na wydzierzawionym lub wynajmowanym gruncie wybudowata budynek lub budowlg na podstawie
zezwolenia na budowe lub zabudowa zostata zalegalizowana zgodnie z procedurami okre$lonymi w odrgbnych
przepisach;

3) na rzecz uzytkownika wieczystego nieruchomosci lub jego nastgpcy prawnego w odniesieniu do nieruchomosei,
ktorych wygasto uzytkowanie wieczyste na skutek uptywu okresu ustalonego wumowie lub decyzji
administracyjne;.

Rozdzial 3.
Zasady wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci na czas oznaczony dluiszy niz trzy lata lub na
czas nieoznaczony oraz zasady zawierania po umowie zawartej na czas oznaczony do trzech lat kolejnych
umoéw, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé.

§ 8. 1. Upowaznia si¢ Burmistrza do wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci gminnych na czas
oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony oraz do zawierania kolejnych uméw, po umowie zawartej
na czas oznaczony do lat trzech, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢, bez obowigzku uzyskania odrgbne;
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2. Przedmiotem dzierzawy lub najmu moze by¢ takze czg¢$¢ nieruchomoscei.




§ 9. 1. Zawarcie umowy dzierzawy lub najmu na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony
nastepuje po przeprowadzeniu przetargu, z zastrzezeniem wyjatkéw przewidzianych w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami oraz w ust. 2.

2. Wyraza si¢ zgode¢ na odstgpienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia umowy, jezeli oddanie
w dzierzawe lub najem nastepuje:

1) na rzecz osoby lub jej nastgpcy prawnego, ktéra przez okres co najmniej trzech ostatnich lat byla dzierzawcg lub
najemcy danej nieruchomosci i nie posiada zalegtosci w zaptacie czynszu oraz innych optat wynikajacych
z zawartej umowy;

2) na okres do 10 lat na rzecz osoby lub jej nastgpcy prawnego, ktéra wybudowata na wydzierzawionym lub

wynajmowanym gruncie budynek lub budowle na podstawie zezwolenia na budowe lub zabudowa zostata
zalegalizowana zgodnie z procedurami okreslonymi w odrebnych przepisach,

3) na okres do 10 lat na cele zwigzane z realizacja urzadzen infrastruktury technicznej;

4) na okres do 5 lat w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej lub jej czesci
w szezegolnoscei jako dziatki siedliskowe, ogrody przydomowe i dziatki warzywne;

5) na okres do 5 lat w celu prowadzenia dziatalno$ci niezarobkowej, w szczeg6lnosci charytatywnej, opiekunczej,
wychowawczej, kulturalnej, o§wiatowej, sportowej lub naukowej;

6) na okres do 5 lat na rzecz klubow i stowarzyszen sportowych;
7) na okres do 5 lat na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych;
8) na okres do 5 lat na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa
§ 10. 1. Stawki czynszu z tytutu dzierzawy lub najmu ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia.

2. W przypadku oddania nieruchomosci w dzierzawe lub najem w drodze przetargu, stawka czynszu okreslona
w zarzadzeniu Burmistrza jest stawka wywotawczg.

Rozdzial 4.
Bonifikaty, rozlozenia na raty ceny nieruchomosci.

§ 11. 1. Ustala si¢ bonifikate w wysokosci 85% ceny lokalu ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 1 i ust. 1 a ustawy
o gospodarce nieruchomosciami przy sprzedazy za gotdwke lokali mieszkalnych dla najemcow tych lokali.

2. Ustala sig¢ bonifikate w wysokosci 85% ceny nieruchomosci ustalonej zgodnie z art. 67 ust 1 i ust.3 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami przy sprzedazy za gotdwke nieruchomosci zabudowanych budynkiem
jednorodzinnym jednolokalowym dla najemcéw tych nieruchomoscei.

3. Ustala si¢ bonifikate w wysokosci 90% ceny lokalu ustalonej zgodnie zart. 67 ust. 1 iust.la ustawy
o gospodarce nieruchomosciami przy sprzedazy za gotdwke lokali mieszkalnych dla najemcow tych lokali, jezeli
nieruchomos$¢ wpisana jest do rejestru zabytkow.

4. Ustala si¢ bonifikate w wysokosci 20 % ceny lokalu ustalonej zgodnie art. 67 ust. 1i ust.la ustawy
o gospodarce nieruchomosciami przy sprzedazy na raty lokali mieszkalnych dla najemcéw tych lokali, jezeli
nieruchomos$¢ wpisana jest do rejestru zabytkow.

5. Ustala si¢ bonifikatg w wysokosci 85% ceny lokalu ustalonej zgodnie zart. 67 ust. 1 i ust.3 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami przy sprzedazy za gotowke lokali mieszkalnych dla najemcow tych lokali, jezeli
lokal mieszkalny nie zostal wyodrebniony.

6. Ustala si¢ bonifikatg w wysokosci 85% ceny nieruchomosci gruntowej ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 11 3a
ustawy o gospodarce nieruchomosciami przy sprzedazy na rzecz wiascicieli lokali, ktorym przystuguje roszczenie
z art. 209 a ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

7. Bonifikaty, o ktérych mowa w ust. 1-6, dotyczg wszystkich lokali wchodzacych do mieszkaniowego zasobu
gminy w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. 2016 r. poz.1610 ze zm.).
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8. Przy sprzedazy nieruchomosci w drodze bezprzetargowej mogg by¢ stosowane roztozenia na raty na zasadach
okreslonych w art. 70 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z zastrzezeniem, ze pierwsza rata winna
wynosi¢ nie mniej niz 20 % ceny ustalonej zgodnie zart. 67 ust. 1 i3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Niesptacona cze$¢ ceny podlega oprocentowaniu w wysokosci ustalonej na podstawie art. 70 ust. 3 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

§ 12. Ustalone zgodnie zart. 72ust.213 pkt 5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, opfaty z tytutu
uzytkowania wieczystego obniza si¢ 0 20 %, jezeli nieruchomo$¢ gruntowa zostata wpisana do rejestru zabytkow.

§ 13. Nie stosuje si¢ bonifikaty przy sprzedazy lokali mieszkalnych w przypadku, gdy jeden ze wspotmatzonkow
ztakiego prawa juz raz skorzystal. Zasada ta dotyczy rdwniez wspotmatzonkow posiadajacych rozdzielnose

majatkowa.

§ 14. Kupujacy, ktéremu przystuguje bonifikata moze z niej zrezygnowac¢ skladajgc odpowiednie oswiadczenie
o rezygnacji z bonifikaty, co powinno by¢ potwierdzone w akcie notarialnym.

Rozdziat S.
Postanowienia koncowe.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 16. Traci moc uchwata Nr XXVI/217/08 Rady Miejskiej w Biatej Piskiej zdnia 30 stycznia 2008r.
w sprawie okreslenia zasad dotyczacych gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Biata
Piska, uchwata Nr XLIII/329/08 Rady Miejskiej w Biatej Piskiej z dnia 30 grudnia 2008 r. w sprawie zmiany
Uchwaty Nr XXVI/217/08 Rady Miejskiej w Biatej Piskiej z dnia 30 stycznia 2008 r. w sprawie okreslenia zasad
dotyczacych gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wasnos¢ Gminy Biata Piska., uchwata Nr VIII/47/11
Rady Miejskiej w Biatej Piskiej z dnia 31 marca 2011 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXVI/217/08 Rady
Miejskiej w Bialej Piskiej z dnia 30 stycznia 2008 r. w sprawie okreslenia zasad dotyczacych gospodarowania
nieruchomosciami stanowiacymi wlasno$¢ Gminy Biata Piska, uchwata Nr XI/179/2011 Rady Miejskiej w Bialej
Piskiej z dnia 17 czerwca 2011r. w sprawie zmiany Uchwaty nr XXV1/217/08 Rady Miejskiej w Biatej Piskiej z dnia
30 stycznia 2008 r w sprawie okreslenia zasad dotyczacych gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi
wihasno$¢ Gminy Biata Piska, uchwata Nr XLI11/368/2013 Rady Miejskiej w Biatej Piskiej z dnia 30 kwietnia 2013 r.
w sprawie zmiany Uchwaly nr XX1/217/08 Rady Miejskiej w Bialej Piskiej z dnia 30 stycznia 2008 r. w sprawie
okreslenia zasad dotyczacych gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy Biata Piska,
uchwata Nr XXI/150/2016 Rady Miejskiej w Bialej Piskiej z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie zmiany
Uchwaly nr XXV1/217/08 Rady Miejskiej w Biatej Piskiej z dnia 30 stycznia 2008 r w sprawie okreslenia zasad
dotyczacych gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wasno$¢ Gminy Biafa Piska.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.
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Uzasadnienie projektu uchwaty

Opracowanie projektu uchwaty w sprawie okreslenia zasad dotyczacych gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Biata Piska zostalo podyktowane nastepujacymi

wzgledami:

W zwigzku z tym, ze dotychczas obowigzujaca Uchwata Nr XXVI/217/08 Rady Miejskiej w Biatej
Piskiej z dnia 30 stycznia 2008 r. w sprawie okreslenia zasad dotyczacych gospodarowania
nieruchomos$ciami stanowigcymi wilasno$¢ Gminy Biala Piska, byla zmieniana juz pieciokrotnie,
postanowiono opracowac projekt jednolitego tekstu przedmiotowej uchwaty. Uchwata wowczas bedzie
bardziej przejrzysta i czytelna.

Ponadto od czasu wejscia w zycie ww. uchwaly, ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami byta wielokrotnie nowelizowana. Jedna ze zmian wprowadzona w dniu 20 lipca
2017 r. okreslita nowe zasady sprzedazy nieruchomosci w trybie bezprzetargowym na rzecz ich
dzierzawcow lub uzytkownikow. Szczegotowe zasady ww. sprzedazy opisane zostaty w § 7 pkt.2
projektu uchwaty.

Nastgpna problematyka, ktora wymaga uregulowania w formie zasad na podstawie uchwaly,
sq regulacje dotyczace udzielania bonifikat z tytutu m.in. realizacji roszczen wynikajacych z art. 209 a
ustawy o gospodarce nieruchomosciami czy sprzedazy nieruchomosci zabudowanych budynkiem
mieszkalnym jednolokalowym. Wysokos¢ bonifikaty zostata okreslona w rozdziale 4 projektu uchwaty.



