PROJEKT
Uchwala Nr..coevvvieiannens

Rady Miejskiej w Bialej Piskiej
ZAMA sismviiiiiiioe 2013 r.

w sprawie rozpatrzenia skargi na bezczynnosé¢ Zastepcy Burmistrza pelnigcego
obowigzki Burmistrza Bialej Piskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 594), art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks

postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2013 r. poz. 267) — Rada Miejska w Bialej
Piskiej uchwala, co nastepuje:

§ 1

Uznac za niezasadng skarge Pana Henryka Obryckiego na bezczynnos¢ Zastgpcy Burmistrza
petnigcego obowiazki Burmistrza Biatej Piskiej, skierowang do Wojewody Warminsko —
Mazurskiego w Olsztynie.

§2

Uzasadnienie niniejszego rozstrzygnigcia zawiera zalacznik do niniejszej uchwaty.

§3
Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia 1 podlega ogloszeniu w sposob zwyczajowo
przyjety.
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Zalgeznik do Uchwaly Nr....covoiiiiiniininn
Rady Miejskiej w Bialej Piskiej
AN suvivinsiisnsivinmisis

UZASADNIENIE

W dniu 26 czerwca 2013 r. Pan Henryk Obrycki w Biurze Wojewody Warminisko-
Mazurskiego Urzgdu Wojewodzkiego w Olsztynie, w Oddziale Interwencji i Spraw
Organizacyjnych wniost ustnie do protokolu skarge na bezczynnosé Zastepcy Burmistrza
Bialej Piskiej pelnigcego obowigzki Burmistrza Bialej Piskiej w zwiazku z zamiang piwnicy
w budynku przy ul. Warszawskiej 10 w Bialej Piskiej.

Zgodnie z art.231, w zwigzku z art.229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 267) Warminsko- Mazurski Urzad
Wojewodzki Biuro Wojewody  przeslalo  przedmiotowg skarge, celem rozpatrzenia
i udzielenia odpowiedzi zainteresowanemu do Przewodniczgcej Rady Miejskiej w Biale]
Piskie;j.

Rada Miejska w Biatej Piskiej Uchwatg Nr XLVII/387/2013 z dnia 12 lipca 2013 r. zlecila
Komisji Rewizyjnej Rady Miejskiej w Bialej Piskiej przeprowadzenie kontroli w sprawie
zbadania zasadnosci skargi P. Henryka Obryckiego na bezczynno$¢ Zastepcy Burmistrza
petnigcego obowigzki Burmistrza Bialej Piskie;j.

Komisja Rewizyjna Rady Miejskiej w Bialej Piskiej na posiedzeniu w dniu 07 sierpnia
2013r. zapoznata si¢ z dokumentacjg dotyczaca skargi i wysltuchata wyjasnien Zastepcy
Burmistrza Bialej Piskiej P. Wojciecha Stepniaka, P. Marii Jolanty Gutowskiej — Kierownika
Referatu Gospodarki Mieszkaniowej, P. Lukasza Borysa pracownika Urzedu Miejskiego w
Bialej Piskiej jak rowniez skarzacego P. Henryka Obryckiego.

Komisja Rewizyjna Rady Miejskiej w Bialej Piskiej po dokonaniu analizy przekazanych
dokumentow 1 wysluchaniu wyjasnien pracownikow Urzedu Miejskiego w Bialej Piskiej oraz
Zastepcy Burmistrza Biatej Piskiej P. Wojciecha Stepniaka jednoglosnie podjela wniosek
0 uznanie skargi za bezzasadna.

Powyzsze stanowisko Komisja uzasadnila tym, ze:

1. W budynku nr 10 polozonym w Biatej Piskiej przy ul. Warszawskiej znajduje sie 4
lokale mieszkalne. Wtascicielami lokali sg: Gmina Biala Piska (2 lokale), Panstwo
Banach 1 Panstwo Obryccy. Z chwila wykupienia od gminy pierwszego lokalu w
mys$l art. 6 ustawy z dnia 24.06.1994r. o wilasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r., Nr 80
poz. 903 ze zm.) powstala wspdlnota mieszkaniowa (mala). Ze wzgledu na liczbe
lokali mniejsza niz 8 do zarzadu wspdlnoty maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego, Kodeksu Postgpowania Cywilnego. Zgodnie z przepisami wiasciciele
lokali podjeli uchwalte o wyborze zarzadcy budynku ZEC Sp. z 0.0. w Bialej Piskiej ,
ktéremu powierzono zarzad nieruchomoscig wspolng do 2011 r. W 2011 r. podjeto
uchwale o zmianie zarzadcy. Zarzad wspolnotg powierzono PHU Chmielewski D. w
Piszu.

W dniu 27 marca 2013 r. odbylo sie roczne zebranie wlascicieli 1 zostaly podjete
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uchwaly w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego za 2012 r. i w sprawie
przyjgcia planu gospodarczo- finansowego na 2013 r. Wlasciciele lokali nie zgtaszali
zadnych uwag do dziatalnosci zarzadcey.

Z dokumentacji bedgcej w posiadaniu Urzedu Miejskiego w Bialej Piskiej dotyczacej
lokalu mieszkalnego nr 4 polozonego w Bialej Piskiej przy ul. Warszawskiej w
budynku nr 10 wynika, ze wlascicielem przedmiotowego lokalu mieszkalnego jest
Gmina Biala Piska.

Zgodnie z zapisami w ksigdze wieczyste] wynikajgcymi z umow sprzedazy (aktow
notarialnych) do lokali nie zostaly przypisane, jako prawo wylacznej wiasnosci
»pomieszczenia przynalezne” tj. piwnice. Wiasciciele, ktérzy wykupili mieszkania w
ww. budynku uzytkuja piwnice na zasadzie dalszego uzytkowania w formie
porozumienia,

Komisja stwierdzita, ze Urzad Miejski w Bialej Piskiej nie jest w posiadaniu
dokumentacji umozliwiajacej stwierdzenie zamiany piwnic. P. Janusz Stanek do dnia
5 czerwea 2013 r. jako najemca lokalu mieszkalnego potozonego w Biatej Piskiej ul.
Warszawska 10/4 zgodnie z protokolem zdawczo — odbiorczym uzytkowal dwa
pomieszczenia piwniczne, ktore zostaly przekazane Gminie w dniu zdania
mieszkania.

W skardze Pana Henryka Obryckiego poza tematem zamiany piwnic zgloszonych
Jest szereg uwag dotyczgcych zarzadu nieruchomoseia wspolng. Jedna z nich dotyczy
podigczenia pieca centralnego ogrzewania do komina (nalezacego do czesci
wspolnych budynku).  Z udzielonych wyjasnien i z dokumentacji wynika, ze Urzad
Miejski w Biatej Piskiej wielokrotnie informowal Pana Henryka Obryckiego, ze na
zamontowanie przez ktoregokolwiek z wiascicieli pieca w czesci wspdlnej wymagana
Jest zgoda wszystkich wladcicieli oraz musza by¢ podjete przez wspolnote w tej
sprawie stosowne uchwaly. Ponadto informowano Pana Henryka Obryckiego, ze
zgodnie z Kodeksem cywilnym (art. 199) kominy nalezg do czesci wspélnych, a ich
remont lub przebudowa dotyczy czynnosci przekraczajacych zakres zwyklego
zarzadu. W zwigzku z czym wymagana jest zgoda wszystkich wspolwiascicieli.
Wszelkie uchwaly wspélnoty powinny byé podejmowane na zebraniach
zwolywanych przez zarzadee budynku lub w drodze indywidualnego zbierania
glosow.

Komisja stwierdzita, ze wszelkie pisma wplywajace do Urzedu dotyczace zarzadu
nieruchomoscig wspolng kierowano wedtug wlasciwosci do Zarzadey budynku celem
podjecia dziatan do rozwigzania problemu.

Podana w skardze przez Pana Obryckiego informacja dotyczaca umorzenia zaleglosci
za zamiang mieszkania jest nieprawdziwa. Z ewidencji ksiegowej i dokumentacji
umorzen wynika, ze w okresie ostatnich 2 lat zaden najemca nie uzyskal umorzenia
zaleglosci podstawowej dotyczacej oplat za mieszkanie o czym poinformowal
Komisje Zastepca Burmistrza Bialej Piskie;j.



8. Zgodnie z ustawg o wlasnosci lokali i Kodeksu cywilnego wszyscy wiasciciele
( w tym Gmina) posiadajg réwne prawa i obowigzki, natomiast w kwestiach spornych
celem rozstrzygnigeia majg prawo skierowania sprawy do Sadu.

9. Komisja stwierdzita, ze w budynku przy ul. Warszawskiej 10 w Biatej Piskiej jest
konflikt migdzysgsiedzki, ktory powinni rozwigza¢ sami mieszkancy lub ostatecznie
sad cywilny, nie mieszajagc do tego Zastepcy Burmistrza Bialej Piskiej i Urzedu
Migjskiego w Bialej Piskiej.

Majac powyzsze na wzgledzie skarga zostala uznana za bezzasadna.

W $wietle powyzszych ustalen Rada Miejska w Bialej Piskiej uznala skarge za niezasadng
1 postanowita jak w uchwale.




