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Opis techniczny

1. Ogodlna charakterystyka budynku:

Istniejacy budynek mieszkalny wykonany jest w technologii tradycyjnej. Murowane oraz otynkowane
obustronnie $ciany, stropy drewniane, wiezba dachowa drewniana.

llo$¢ kondygnaciji: parter oraz poddasze uzytkowe-czesciowo mieszkalne oraz gospodarcze.

Budynek usytuowany jest elewacjq frontowa do ul. Sienkiewicza. Sciany budynku umiejscowione sq w
bezpiecznych odlegtosciach od granic dziatki. Wejscie do budynku znajduje sie w elewacji frontowe;.

Funkcja budynku: mieszkalna, w chwili przeprowadzania inwentaryzacji budynek byt uzytkowany w
cze$ci parterowej i poddaszowej.

2. Opis gtéownych elementéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych

Przekrycie budynku stanowi symetrycznie dwuspadowy dach o kacie pochylenia potaci ok. 26°.

Wiezba dachowa drewniana o konstrukcji ptatwiowo-kleszczowej ze $ciankg kolankowa. Dach posiada
okapy szczytowe.

Dach budynku wyposazony jest w system orynnowania i obrobek blacharskich.

Sciany zewnetrzne murowane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie wapiennej, wykoriczone tynkiem
cementowo-wapiennym.

Budynek wyposazony jest w dwa kominy murowane.

3. Stan techniczny elementéw

- Pokrycie dachowe:

obecny stan techniczny pokrycia dachowego nie zapewnia wymaganej szczelnosci i bezpieczenstwa
uzytkownikow jak i samej konstrukcji dachowej. Istniejgca papa wierzchnia jest niczym nie
zabezpieczona i bezpo$rednio narazona na niszczacy wptyw czynnikow atmosferycznych. Jej stan
techniczny jest zly. Liczne miejsca napraw, nierdbwnosci oraz nadmierne zuzycie i brak prawidtowych
zaktadow na okapach szczytowych naraza konstrukcje dachowg na zawilgocenie. W mieszkaniach
liczne $lady zalewania wodg opadowa.

W elewacjach szczytowych wida¢ brak murtat, ktére najprawdopodobniej zgnity i odpadty. Krokwie
skrajne okapowe na szczytach sg zgnite i nie nadajg sie¢ do dalszej eksploatacji. Obecny stan
techniczny elementéw dachowych na szczytach grozi zawaleniem.

Na elementach wiezby dachowej widoczne sg $lady zawilgocenia.

Rynny oraz rury spustowe sg miejscami zardzewiate. Obrdbki blacharskie sg niekompletne oraz
zardzewiate.



- Kominy:

istniejace kominy murowane w stanie awaryjnym. Liczne spekania, odwarstwienia i zty stan techniczny
czapek kominowych stanowi zagrozenie dla przechodniéw oraz konstrukcji dachowe;.

- Sciany zewnetrzne:

Na $cianach widac¢ liczne $lady spekarn spowodowane nieprawidtowym osiadaniem.

Tynk na Scianach zewnetrznych odpada i w cze$ci przyziemia jest zawilgocony na skutek rozbryzgu
wody z opadow.

Budynek znajduje sie w niecce spowodowanej uksztattowaniem terenu.

. Zalecenia remontowe:

4.1. wymiana pokrycia dachowego:

Ze wzgledu na zuzycie obecnego pokrycia z papy asfaltowej, zaleca sie catkowita wymiane
istniejacego pokrycia.

Istniejace pokrycie z papy nalezy rozebra¢ i wykona¢ ponownie z uwzglednieniem prawidtowych
zaktaddw, naddatkow okapowych oraz potgczen zaktadow lepikiem asfaltowym (ze wzgledu na maty
kat pochylenia potaci).

Na wykonane pokrycie z papy nalezy zamontowac facenie oraz pokrycie z blachy dachéwkowe;.
Uzupetni¢ fragmenty murtat w elewacjach szczytowych zapewniajac im wystarczajgce oparcie na
Scianach szczytowych oraz stupkach Scianki kolankowej drewnianej wewnatrz budynku.

Elementy drewniane opiera¢ na murach na dwéch warstwach papy izolacyjnej.

Krokwie szczytowe w obu elewacjach podlegajg catkowitej wymianie.

Uwaga! Po przeprowadzeniu robdt rozbiérkowych wnikliwie przeanalizowa¢ stan techniczny
elementéw konstrukcyjnych wigezby ze szczegdlnym uwzglednieniem deskowania. Podczas robot
rozbiérkowych moga ujawni¢ sie dodatkowe uszkodzenia, ktére bez zdjecia pokrycia dachowego sq
nie mozliwe do zlokalizowania.

Do montazu stosowa¢ wytgcznie drewno klasy min. C22 o wilgotnosci max18%, impregnowane
antykorozyjnie preparatami np. Marki Fobos lub rownowaznymi.

Stosowac¢ wytacznie taczniki ocynkowane.

Potacie dachu wyposazy¢ w wytaz oraz tawe kominiarska (wg rysunku).

4.2. obrébki blacharski:

Nalezy wykona¢ nastepujace obrobki blacharskie:
- obrdbka pasa nadrynnowego

- obroébka kalenicowa

- obrobki kominowe

- obrdbki wytazow

- obrobki wiatrowe

4.3. orynnowanie:

Istniejgce orynnowanie nalezy zdemontowac i wykona¢ nowe. Stosowac wytgcznie kompletne systemy
orynnowania wraz z zalecanymi facznikami i akcesoriami.

Nowe rury spustowe wykona¢ do wysokosci ok. 15cm ponad poziom terenu w sposob nie powodujacy
zalewania $cian fundamentowych.

Zaleca sie zastosowanie kompletnego systemu orynnowania np. ,Lindab” lub réwnowazne w
kolorystyce jak na rysunkach.



4.4. kominy:

Kominy murowane od dolnego poziomu krokwi nalezy rozebra¢ i wymurowa¢ ponownie. Po
wymurowaniu kominy nalezy otynkowac.

Do murowania kominéw stosowa¢ wytgcznie cegte ceramiczng petng klasy 15 na zaprawie zwyktej
cementowo-wapiennej klasy M10.

Gore kominow zwieficzy¢ czapka kominowa. W przygotowanym szalunku utozy¢ siatke zbrojenia ¢8 o
boku oczka 12x12cm zachowujgc otuline zbrojenia 3cm. Szalunek wypetni¢ betonem wodoszczelnym
B20 W6 (z dodatkiem uszczelniaczy) oraz zatrze¢ na gtadko ze spadkami wg rysunkow
wykonawczych.

Kanaty wentylacyjne nalezy przykry¢ od gory czapkami betonowymi oraz otworzy¢ w $cianach
bocznych kominow wstawiajac kratki wentylacyjne. llos¢ kratek wentylacyjnych nalezy ustalic po
identyfikacji kominiarskiej.

Przed dopuszczeniem do uzytkowania nalezy przeprowadzi¢ odbior kominiarski kominow.

5. Uwagi:
- podczas prowadzenia robo6t budowlanych przestrzegaé przepisy BHP
- stosowa¢ wytacznie materiaty dopuszczone do zastosowania w budownictwie posiadajace
niezbedne certyfikaty i aprobaty techniczne
- przestrzegac ustalen zawartych w specyfikacji technicznej
- pomiary inwentaryzacyjne mogg by¢ obarczone btedem pomiarowym, nalezy korygowa¢ wymiary
w naturze do zamawiania materiatdw budowlanych
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obrébka wiatrowa obrébka wiatrowa

wspornik murtaty
do uzupetlnienia

Uwagi:

- istniejace pokrycie dachowe podlega catkowitej wymianie wg zalecen opisu technicznego
- nowe pokrycie dachowe z blachodachdwki

- krokwie skrajne okapowe podlegajg wymianie

- przy kominach, wytazach dachowych, pasach nadrynnowych oraz szczytach wykonac¢
nalezy obrdbki blacharskie

- kominy podlegajg przemurowaniu ,na kominach wykonac¢ czapki kominowe

- istniejace orynnowanie podlega catkowitej wymianie

- potacie dachowe wyposazy¢ nalezy w taweczki kominiarskie oraz wytazy wg rysunkow

- ilos¢ kratek wentylacyjnych nalezy ustali¢ po identyfikacji przewodow kominowych

- kolorystyka: blachodachéwka RAL 8004 mat - ceglasty
obrébki blacharskie RAL 8004 mat - ceglasty
orynnowanie RAL 8017 potysk - bragzowy
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Uwagi:

- istniejace pokrycie dachowe podlega catkowitej wymianie wg zalecen opisu technicznego
- nowe pokrycie dachowe z blachodachdwki

- krokwie skrajne okapowe podlegajg wymianie
, pasach nadrynnowych oraz szczytach wykonaé

- przy kominach, wytazach dachowych
nalezy obrdbki blacharskie

- kominy podlegajg przemurowaniu ,na kominach wykonac¢ czapki kominowe
- istniejace orynnowanie podlega catkowitej wymianie
- potacie dachowe wyposazy¢ nalezy w taweczki kominiarskie oraz wytazy wg rysunkow

- ilos¢ kratek wentylacyjnych nalezy ustali¢ po identyfikacji przewodow kominowych

- kolorystyka: blachodachowka

RAL 8004 mat - ceglasty

obrébki blacharskie RAL 8004 mat - ceglasty

orynnowanie

RAL 8017 potysk - bragzowy
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RZUT DACHU 1:100

@ powierzchnia - 85,9m?
pokrycie - blacha dachéwkowa na tatach, papie wierzchniej oraz
istniejacym deskowaniu

@ powierzchnia - 86,3m?
pokrycie - blacha dachéwkowa na tatach, papie wierzchniej oraz
istniejacym deskowaniu

powierzchnia dachu ogétem: 172,2m?

Uwagi:

- kominy kalenicowe murowa¢ do wysokosci 55cm
ponad kalenice, komin dalszy 25cm ponad kalenice
- komin wykonczy¢ czapkg kominowa,

- elementy drewniane przed montazem zabezpieczyé
antykorozyjnie Srodkami ochrony drewna

- do montazu stosowaé drewno wilgotnosci max 18%
- elementy konstrukcyjne z drewna klasy min. C24

- krokwie skrajne okapowe 10x13cm

- rysunki wykonawcze moga by¢ obarczone btedem
pomiarowym, dlatego do przygotowania zaméwienia
materiaty pod wzgledem wymiarowym nalezy
skorygowaé w naturze
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