WZOR Zafacznik nr 5

Umowanr ......... IWM/2017
zawarta w Bialej Piskiej dnia ......................

pomiedzy Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Konopnickiej 2, 12-230 Biala Piska NIP 849-14-79-707,
REGON 511422346 reprezentowang przez :

Reprezentanci obu stron oswiadczajg, iz okazali sobie przy podpisywaniu niniejszej umowy
dokumenty wskazujgce ich tozsamos¢ oraz dokumenty, z ktérych wynika ich umocowanie
do dziatania w imieniu reprezentowanych przez Nich Stron.

W wyniku wyboru najkorzystniejszej oferty w trybie Zapytania ofertowego zostata zawarta umowa

nastepujacej tresci:
§1
Na podstawie oferty ztozonej w dniu ............ roku w trybie zapytania ofertowego w przedmiocie
zamowienia pn. ,, Remont budynku mieszkalnego , wielorodzinnego w Biatej Piskiej przy ul.
Konopnickiej 2” Zamawiajacy zleca a Wykonawca zobowigzuje sie wykonac:
2. Zakres i warunki robot objetych niniejszym zapytaniem :
2.1. Zakres robot obejmuje :
WYKONANIE POKRYC DACHOWYCH
— rozbiodrka pokrycia z papy na dachach drewnianych
— rozebranie deskowania dachu z desek na styk
— wymiana elementoéw konstrukcyjnych dachu — krokwie
— rozebranie obrdbek blacharskich, rynien i rur spustowych
— wykonanie konstrukeji no$nej wokot kominow
— obsadzenie okna w potaci dachowej - typu FAKRO WG kpl. z kotnierzem
— wykonanie deskowania dachu — deski gr 30 mm na potfelc
— mocowanie mechaniczne papy podktadowej
— pokrycie dachu papa termozgrzewalna
— drabiny wewngtrzne pionowe o dt. do 3 m



— r6zne obrobki blacharskie z blachy ocynkowanej

— wykonanie wejscia na strych do wytazu dachowego z przej$ciem przez strop kl. schodowe;j
ostatniej kondygnacji z montazem schodow strychowych rozktadanych

PRZEMUROWANIE KOMINOW

— przemurowanie kominow od poziomu strychu ponad dach z cegly pelnej ceramiczne;j
— wykonanie tynkow kat. I1I z ich pomalowaniem

— wykonanie czapek zelbetowych

— frezowanie kominéw dymowych i montaz wktadu stalowego zaroodpornego fi 160 z
podtaczeniem do pieca lokalnego — 5 kpl.

STOLARKA OKIENNO - DRZWIOWA

— wymiana stolarki okiennej drewnianej na strychu z zachowaniem istniejacego ksztattu i
uktadu

— wymiana stolarki drzwiowej -drzwi wejsciowe drewniane do kl. schodowej od strony
podworka

ROBOTY POZOSTALE

— rozebranie pokrycia daszkoéw balkonow z blachy z ponownym pokryciem z papy
-jednowarstwowo

— obrobki blacharskie na polaczeniu $ciana — dach

Szczegotowy opis robét przedstawiony jest w Szczegoltowej Specyfikacji Technicznej
projekcie arch. - bud., oraz przedmiarze roboét .

1. Roboty nalezy wykona¢ zgodnie z okreslonym zakresem,oraz Specyfikacja Techniczng wyko-
nania i odbioru robét , z materiatéw spetniajgcych warunki art. 10 Prawa Budowlanego i zasadami
i sztuka budowlana. .

2. Zamawiajacy dopuszcza wystgpienie robét dodatkowych ktérych wartos¢ rozliczona bedzie w
oparciu o skfadniki cenotworcze jak w kosztorysie uproszczonym Wykonawcy :

- Stawka roboczogodziny R= zt.

- Koszty posrednie Kp(od R+S)= .., %

- Zysk Z (od R+S+Kp)= .., %

3. W przypadku wystapienia robét dodatkowych rozliczenie bedzie nastepowac wg kosztorysow powy-
konawczych opracowanych na podstawie KNR-6w i ustalonych sktadnikéw cenotworczych.

Ceny materiatéw , wyrobow i pracy sprzetu objetych kosztorysem rozliczne bedg na podstawie cen z
faktur zakupu lecz nie wyzszych niz $rednie kosztorysowe ceny publikowane przez SEKOCENBUD .
Stosowanie takich cen musi by¢ zaakceptowane przez Zamawiajacego . W przypadku wystgpienia ro-
bot nietypowych (nie okreslonych w KNR-ach) rozliczenie nastgpi wedtug norm zaktadowych lub kalku-
lacji indywidualnej Wykonawcy zaakceptowanej przez Inspektora Nadzoru, zatwierdzonej przez Za-
mawiajgcego.

4. Wynagrodzenie za roboty dodatkowe , o ktérych mowa w ust. 3 bedzie ustalone kosztorysem powy-
konawczym na podstawie faktycznie wykonanych robot potwierdzonych przez inspektora nadzoru.
Rozliczenie nastapi na podstawie stawek cenotworczych zgodnie z ust. 2

5. Wykonawca gwarantuje stato$¢ stawek cenotwdérczych za roboty dodatkowe wykonane w okresie
obowigzywania umowy.

§2
1. Strony postanawiajg , ze rozliczenie za wykonane roboty odbedzie sie jednorazowo, fakturg
koncowg wystawiona po zakonczeniu i odbiorze cato$ci robét.
2. Podstawg do wystawienia faktury koncowej i kornicowego rozliczenia stanowi protokot odbioru

kohcowego przedmiotu umowy.

§3



1) Do obowigzkéw wykonawcy nalezy:

— odebranie terenu budowy oraz jego odpowiednie zabezpieczenie, a takze dostosowanie do potrzeb
prac budowlanych,

— doprowadzenie urzadzen infrastruktury do potrzeb remontu,

- wykonanie przedmiotu umowy zgodnie ze sztukg budowlang, obowigzujacymi przepisami, normami
i normatywami polskimi oraz zasadami wiedzy technicznej,

— ustanowienia ze swojej strony kierownika budowy, ktory bedzie posiadat stosowne uprawnienia
budowlane w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej oraz aktualne zaswiadczenie z izby
inzynieréw,

2) Wykonawca zobowigzuje sie wykona¢ przedmiot umowy z materiatéw wiasnych.

3) Na kazde zadanie Zamawiajagcego Wykonawca obowigzany jest okaza¢ w stosunku

do wskazanych materiatow certyfikat zgodnosci, deklaracje zgodnosci lub aprobate techniczna.

4) Maszyny i urzadzenia niezbedne do wykonania przedmiotu umowy Wykonawca zabezpieczy

we wlasnym zakresie.

5) Wykonawca zobowigzuje sie wykona¢ przedmiot umowy, okreslony w § 1 niniejszej umowy zgodnie

z obowigzujacymi na dzien podpisania umowy przepisami, normami, zasadami wiedzy techniczne;j i

sztuki budowlane;.

6) Wykonawca zobowigzuje sie wykonaé przedmiot umowy przy pomocy osoéb posiadajgcych

odpowiednie uprawnienia, kwalifikacje, przeszkolonych w zakresie przepisow bhp i przeciwpozarowych

oraz wyposazonych w odpowiedni sprzet, narzedzia i odziez.

7) Wykonawca zobowigzuje sie zatrudni¢ kierownika budowy posiadajgcego wszelkie wymagane

przepisami uprawnienia i stosowne kwalifikacje.

8) Wykonawca zobowigzuje sie wykona¢ przedmiot umowy zgodnie z dokumentacjg projektowa,

ze specyfikacjg techniczng wykonania i odbioru robét budowlanych oraz kosztorysem ofertowym.

9) Wykonawca bez dodatkowego wynagrodzenia zobowigzuje sie do:

a) poniesienia kosztow ewentualnych wytaczen i wiaczen energii elektrycznej, jezeli zajdzie taka
potrzeba, oraz zajecia pasa jezdni;

b) naprawienia i doprowadzenia do stanu pierwotnego mienia o0so6b trzecich zniszczonego
lub uszkodzonego w toku realizacji umowy;

c) odpowiedniego zabezpieczenia terenu budowy;

d) zapewnienia dozoru, a takze wtasciwych warunkéw bezpieczenstwa i higieny pracy;

e) utrzymania terenu budowy w stanie wolnym od przeszkdéd komunikacyjnych
oraz usuwania na biezaco zbednych materiatéw, odpadow i $mieci;

f) uporzadkowania terenu budowy po zakonczeniu robot i przekazania go Zamawiajagcemu
najpozniej w dniu odbioru koncowego;

10. Ostateczna kolorystyka materiatéw do uzgodnienia z zamawiajacym po podpisaniu umowy

11 .Wykonawca zapewni na witasny koszt ogrodzenie placu budowy ,zabezpieczy budynek przed

dostepem o0sdb trzecich, oraz ustawi wtasne kontenery na ztom, gruz i inne odpady pochodzace z

roboét rozbiorkowych lub demontazowych.

12. Wykonawca zobowigzuje sie do przywrécenia terenu budowy (w tym trawnikow i zieleni) do

stanu wyjsciowego (pierwotnego)

13. Pomieszczenia socjalne (w tym wtasne w.c) zorganizuje wykonawca we wkasnym zakresie na

terenie budowy, w miejscu uzgodnionym z zamawiajgcym.

14. Zasilenie w energie elektryczng i wode Wykonawca wykona we wtasnym zakresie i na wtasny

koszt w porozumieniu i na warunkach okresSlonych przez zaktad energetyczny i zaktad

wodociggow i kanalizaciji.

15. Wykonawca jest odpowiedzialny za bezpieczenstwo wszelkich dziatan na terenie budowy.

16. Wykonawca ma obowigzek znacC i stosowaC w czasie prowadzenia robdt przepisy dotyczace
bezpieczenstwa pracy.

17. W przypadku gdyby dostarczona przez Inwestora dokumentacja bgadz materiaty nie nadawaly sie
do prawidtowego wykonania prac, Wykonawca zobowigzuje sie niezwtocznie zawiadomi¢ o tym fakcie
Inwestorow i kierownika budowy.

18. W chwili przekazania placu budowy do czasu oddania obiektu Wykonawca ponosi
odpowiedzialnos¢ cywilng za szkody wynikte na tym terenie

19. Wykonawca zapoznat sie z placem budowy, dokumentacjg projektowga budynku i nie wnosi
zadnych uwag.

20 Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszelkie szkody powstate podczas prowadzenia prac
remontowych w tym za prawidtowe zabezpieczenie dachu w przypadku wystgpienia opadow deszczu.



21. Wykonawca dokona wszelkich formalnosci i poniesie koszty zwigzane z zajeciem pasa drogowedo.

§4

Podwykonawcy

1. Wykonawca moze powierzy¢ wykonywanie robét objetych przedmiotem umowy podwykonawcom w
czesci.

2. Wykonawca zobowigzany jest do koordynowania prac realizowanych przez podwykonawcéw.

3. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za dziatania, zaniechanie dziatania, uchybienia i zaniedbania
podwykonawcdw w takim samym stopniu, jakby to byly dziatania, uchybienia lub zaniechania jego wtasnych
pracownikow. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo zadania usuniecia z terenu budowy kazdego z
pracownikow Wykonawcy lub podwykonawcéw, ktérzy przez swoje zaniechanie lub jakos¢ wykonanej pracy
dali powdd do uzasadnionych skarg.

4. Do zawarcia umowy przez Wykonawce z podwykonawca wymagana jest zgoda Zamawiajgcego. W tym
celu Wykonawca zobowigzany jest przedstawi¢ Zamawiajacemu projekt umowy z podwykonawca. Jezeli
Zamawiajacy w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez Wykonawce dokumentoéw, o ktérych mowa
powyzej, nie zgtosi na piSmie sprzeciwu lub zastrzezen, uwaza sie, ze wyrazit zgode na zawarcie umowy
przez Wykonawce z podwykonawca.

5. Umowa wskazana w ust. 4 powinna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

6. Za roboty wykonane przez podwykonawcow ptatnosci realizowa¢ bedzie Wykonawca.

7. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy za powyzsze roboty po przedstawieniu przez niego prawidtowo
wystawionej faktury z dotaczonym pisemnym oswiadczeniem podwykonawcy, wystawionym najpézniej z
datg wystawienia faktury przez Wykonawce o otrzymaniu kwot naleznych mu z tytutu umowy z Wykonawca.
8. Zamawiajacemu przystuguje prawo do zatrzymania czesci wynagrodzenia umownego Wykonawcy ze
ztozonej przez niego faktury w czesci odpowiadajacej wartosci wykonanych przez podwykonawce robot w
przypadku niedostarczenia oswiadczen o ktérych mowa w ust. 7.

9. Jezeli z oswiadczenia wynika¢ bedzie, ze Wykonawca zaptacit podwykonawcy tylko czes$c¢
przystugujacych mu naleznosci, Zamawiajacemu przystuguje prawo do zatrzymania wynagrodzenia
umownego Wykonawcy ze zlozonej przez niego faktury w czesci odpowiadajgcej nierozliczone warto$ci
robot wykonanych przez podwykonawce.

10.Termin zaptaty wynagrodzenia Podwykonawcy za wskazane roboty nie moze by¢ pdzniejszy niz zaptaty
Wykonawcy przez Zamawiajacego za te roboty okreslony w niniejszej umowie.

11.Wszystkie koszty, w tym odsetki za zwioke, powstate w zwigzku z brakiem terminowej zapfaty
na rzecz podwykonawcy obcigzajg Wykonawce.

§5
1. Wykonawca zobowigzuje sie wykona¢ przedmiot umowy do 31.07.2017r.

Termin moze ulec zmianie w przypadku wystgpienia robét dodatkowych jezeli nie jest mozliwe
prowadzenie prac dodatkowych z podstawowymi , na czas niezbedny do jego ukonczenia. Nie
bedzie brana pod uwage mozliwos¢ przedtuzenia terminu zakonczenia robdt z tytutu
niekorzystnych warunkéw atmosferycznych.

2. Wykonawca zobowigzuje sie przestrzega¢ powyzszych termindw i wykona¢ przedmiot umowy
w terminie zapisanym w niniejszej umowie.

3. Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy bez prawa Wykonawcy do odszkodowania jezeli;
1. Zostanie zgloszona upadtos¢ Wykonawcy lub rozwigzanie firmy.
2. Zostanie wydany nakaz zajecia majatku Wykonawcy.
3. Wykonawca bez uzasadnionych przyczyn nie rozpoczal robot i nie kontynuuje
ich pomimo dodatkowego wezwania Zamawiajgcego przez okres 14 dni.
4. Wykonawca nie wykonuje robét zgodnie z umowa lub nienalezycie wykonuje zobowigzania
umowne.

4. Odstapienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej z podaniem uzasadnienia.

5. W razie odstgpienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiajacego sporzadzi protokét

inwentaryzaciji robét w toku na dzien odstapienia.

§6

1. Osobami uprawnionymi do reprezentowania stron w trakcie realizacji umowy sa:
a) Po stronie Zamawiajgcego: Jan Babka — Dyrektor ZEC Sp. z 0.0.
D) PO Stronie WyKONaWCY: ..o e



2. Osoby wymienione w ust.1, 2 sg uprawnione do uzgadniania form i metod pracy, udzielania
koniecznych informaciji, podejmowania innych niezbednych dziatan wynikajacych z niniejszej umowy
koniecznych do prawidtowego wykonywania umowy.

§7

1. Za wykonanie przedmiotu umowy ustala sie wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci:

brutto - ........c..ceeei. ZE SFOWNIE: (-ineinii i )
wtym ...... % podatek VAT .................. zh stoWnie: (.ceeiiii i )
netto - .......cocviiiinnes ZE SFOWNI@: (v )

2. Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci etapowego rozliczania robot .

3. Podstawa przyjecia faktury przez Zamawiajgcego bedzie podpisany przez obie strony oraz
inspektora nadzoru inwestorskiego bezusterkowy protokét odbioru robot.

4. Wykonawca wystawi fakture za wykonane prace w terminie 7 dni od daty podpisania
bezusterkowego protokotu odbioru prac.

5. Zaptata wynagrodzenia nastgpi na podstawie wystawionej przez Wykonawce w terminie 21 dni od
daty ztozenia Zamawiajgcemu faktury VAT.

6. Wynagrodzenie ptatne bedzie przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy nr
7. Za dzien zaptaty uwazany bedzie dzien obcigzenia rachunku Zamawiajgcego.

8. Nie przewiduje sie waloryzacji ceny oferty.

§8

1. Zamawiajacy wyznaczy date i rozpocznie czynnosci odbioru korncowego robdt stanowigcych
przedmiot umowy w ciggu 14 dni od daty zawiadomienia i powiadomi uczestnikéw odbioru.
2. Jezeli w toku czynnosci odbioru czesciowego lub koncowego zostang stwierdzone wady,
to Zamawiajacemu przystugujg nastepujgce uprawnienia:
a) jezeli wady nadajq sie do usunigcia, moze odmdwic¢ odbioru do czasu usunigcia wad;
) jezeli wady nie nadajg sie do usuniecia to:
Jezeli nie uniemozliwiajg one uzytkowania przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem,
ZamaW|ajqcy moze obnizy¢ odpowiednio wynagrodzenie,
4. Jezeli wady uniemozliwiajg uzytkowanie przedmiotu umowy Zamawiajgcy moze odstapic
od umowy lub zada¢ wykonania przedmiotu umowy po raz drugi.
5. Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajgcego o usunieciu wad.

§9

1. Wykonawca udziela 60 miesiecznej gwarancji na roboty objete zamowieniem , liczonej od dnia
odbioru koncowego.

2. Zamawiajgcy powiadomi Wykonawce o wszelkich ujawnionych usterkach w terminie 14 dni od dnia
ich ujawnienia.

3. Wykonawca zobowigzany jest do usuniecia usterek w ciggu 14 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia o ujawnionych usterkach.

4. Strata lub szkoda w robotach lub materiatach zastosowanych do wykonania umowy, w okresie
miedzy datg rozpoczecia termindw gwarancji a zakonczeniem terminéw gwarancji, powinna by¢
naprawiona przez Wykonawce na jego koszt, jezeli utrata lub zniszczenie wynika z dziatan lub

zaniedbania Wykonawcy.
§10

1.  Wykonawca udziela Zamawiajagcemu rekojmi za wady przedmiotu umowy na okres 60 miesiecy
od daty dokonania przez Zamawiajgcego odbioru koncowego.

2. Wykonawca w okresie rekojmi zobowigzuje sie do usuwania wad i usterek na wiasny koszt w
terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego.

§M

1. W razie odstgpienia od umowy Ilub zwloki w zakonczeniu jej realizacji Zamawiajgcy
ma prawo naliczy¢ Wykonawcy kary umowne w nastepujacych przypadkach:



a) W przypadku odstgpienia od umowy przez Wykonawce w wysokosci 10% wynagrodzenia brutto
okreslonego w § 7 ust. 1.

b) W przypadku odstgpienia od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn, za ktére ponosi
odpowiedzialnos¢ Wykonawca, w wysokosci 10% kwoty wynagrodzenia brutto okreslonego
w § 7 ust. 1.

c) za kazdy dzieh zwtoki w zakonczeniu realizacji umowy w wysokosci 0,2% kwoty wynagrodzenia
brutto okreslonego w § 7 ust.1.

2. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kary umowne w przypadku odstgpienia od umowy przez
Zamawiajgcego z przyczyn, za ktére nie ponosi odpowiedzialnosci Wykonawca w wysokosci 10%
kwoty wynagrodzenia brutto okreslonego w § 7 ust. 1

§12

Spory wynikajace z realizacji niniejszej umowy strony bedg rozstrzyga¢ ugodowo, a w innym przypadku
bedzie rozstrzygat sad wtasciwy miejscowo dla siedziby Zamawiajgcego

§13
Integralng cze$¢ umowy stanowig:.
a) oferta wykonawcy.
b) dokumentacja projektowa.
§14
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajq formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§15
W kwestiach nieunormowanych w niniejszej umowie zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.
§ 16

Niniejsza umowa zostata spisana w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach — jeden egzemplarz
dla Wykonawcy, jeden egzemplarz dla Zamawiajgcego.
§17

Kazda ze stron oswiadcza, iz przeczytata osobiscie niniejszg umowe w petni jg rozumie i akceptuje,
na dowodd, czego sktada ponizej wtasnorecznie swoje podpisy i pieczecie.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



