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Opis techniczny

1. 0Ogélna charakterystyka budynku:

Istniejacy budynek mieszkalny wykonany jest w technologii tradycyjnej. Murowane oraz otynkowane
obustronnie $ciany, stropy drewniane, wiezba dachowa drewniana.

Bryta budynku w ksztatcie litery ,L” z trzema wejsciami (jedno od frontu, dwa od podwdrza) oraz
zewnetrznym wtazem do piwnicy.

llo$¢ kondygnaciji: czeSciowe podpiwniczenia, parter oraz poddasze uzytkowe.

Elewacjg frontowg budynek usytuowany jest réwnolegle do chodnika dla pieszych. Gtowne wejscie
znajduje sie w centralnej czesci elewacji frontowe;.

Funkcja budynku: mieszkalna, w chwili przeprowadzania inwentaryzacji budynek byt uzytkowany w
czesci parterowej i poddaszowej.

2. Opis gtownych elementéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych

Dach budynku w ksztatcie litery ,L"dwuspadowy o kacie pochylenia potaci ok. 45°. Pokrycie stanowi
dachéwka ceramiczna na tatach oraz deskowaniu na zaktad.

Dach budynku wyposazony jest w system orynnowania i obrobek blacharskich, wytazy dachowe oraz
taweczke kominiarska.

Sciany zewnetrzne murowane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie wapiennej, wykoriczone tynkiem
cementowo-wapiennym.

Budynek wyposazony jest w trzy kominy murowane oraz trzy wejscia.

3. Stan techniczny elementow

- Pokrycie dachowe:

obecny stan techniczny pokrycia dachowego nie zapewnia wymaganej szczelnoSci i bezpieczenstwa
uzytkownikow jak i samej konstrukcji dachowej. Pokrycie dachowe jest niekompletne. Nieréwnomierne
roztozenie pokrycia $wiadczace o awaryjnym stanie technicznym tacenia oraz nadmiernym zuzyciu,
zagraza bezpieczenstwu przechodniow i powoduje zawilgocenie elementéw konstrukcyjnych dachu
jak rowniez Scian i stropdw przy$pieszajac tym samym degradacje budynku. Deskowanie na zaktad
potaci dachowych jest niekompletne.

Czes¢ dachowki ceramicznej w ilosci ok. 40m? nie nadaje sie do ponownego uzytku.

Na elementach konstrukcyjnych wiezby dachowej widac slady zawilgocenia. Przekroje elementow sg
bezpieczne i nie wykazujg nadmiernych ugiec. Nie zauwazono $ladéw uszkodzenia czy tez przegnicia
elementow.

Brak jest warstwy izolacyjnej z papy wierzchniego krycia na deskowaniu. Potacie dachowe nie sg
wyposazone w okapy szczytowe co powoduje nadmierna zawilgocenie $cian. Brak jest rowniez
obrébek blacharskich na potgczeniu $cian szczytowych z potaciami dachowymi a istniejace obrobki sg



niekompletne i wadliwie wykonane.

Orynnowanie dachu jest niekompletne i nadmiernie wyeksploatowane. Rynny oraz rury spustowe sg
zardzewiate.

- Kominy:

Dwa szczytowe kominy murowane sg spekane. Wykonane na nich czapki kominowe sg uszkodzone i
niekompletne. Komin trzeci w cze$ci szczytowej (w zniesiony najprawdopodobniej w okresie
pozniejszym) ma uszkodzony tynk najprawdopodobniej na skutek zawilgocenia i mozliwosci
gromadzenia sie $niegu miedzy jego Scianami a koszem oraz potacig dachowg

- Sciany zewnetrzne:

Stan techniczny $cian zewnetrznych oraz fundamentéw jest dobry. Nie wida¢ $ladéw spekan
Swiadczacych o nadmiernym nieréwnomiernym osiadaniu budynku. Widocznych jest kilka rys przy
nadprozach okiennych. W $cianie szczytowej pas dtugosci ok. 4m krawedzi gornej jest odspojony od
reszty muru i grozi odpadnieciem.

Tynki écian zewnetrznych sg w stanie awaryjnym. Odpadajace potacie tynku powoduje zawilgocenie
Scian oraz wyptukiwanie zaprawy. Gzymsy pod-rynnowe sg zniszczone.

. Zalecenia remontowe:

4.1. wymiana pokrycia dachowego:

Zaleca sie catkowite przetozenie istniejgcego pokrycia. Dachdwke ceramiczng nalezy zdjac,
przesegregowac i oczyscic. Istniejace deskowanie i tacenie nalezy rozebra¢ i wykona¢ ponownie.
Nowe deskowanie gr. 22mm nalezy utozy¢ na przylge (nie na zaktad) oraz pokry¢ jedno-warstwowo
papa wierzchniego krycia. Lacenie wykona¢ ponownie.

Uwaga! Po przeprowadzeniu robot rozbiorkowych wnikliwie przeanalizowa¢ stan techniczny
elementdéw konstrukcyjnych wiezby ze szczegoinym uwzglednieniem potaczen, oparcia krokwi na
murtatach oraz kotew ptatwi w $cianach szczytowych. Podczas robét rozbiorkowych moga ujawnic sie
dodatkowe uszkodzenia, ktére bez zdjecia pokrycia dachowego sg nie mozliwe do zlokalizowania.

Nie byto mozliwe ustalenie staniu technicznego pozostatych elementow (ptatwie czy stupy) ze wzgledu
na uzytkowanie poddasza oraz szczelng zabudowe.

Catkowitej wymianie podlegajg rowniez listwy podrynnowe tzw ,wroblowki’.

Do montazu stosowa¢ wytgcznie drewno klasy min. C24 o wilgotnosci max18%, impregnowane
antykorozyjnie preparatami np. Marki Fobos lub rownowaznymi.

Stosowac¢ wytacznie taczniki ocynkowane.

Potacie dachu wyposazy¢ w wytaz oraz tawy kominiarskie (wg rysunku).

4.2. obrébki blacharski:

Nalezy wykona¢ nastepujace obrobki blacharskie:

- obrobki kominowe

- obrébki szczytowe

- obrobki wytazow

- obradbki przyscienne (boki lukarn w miejscu styku z potaciami dachowymi)

- obrdbki na murach szczytowych

- obradbki Scianek komina szczytowego do wysokosci 70cm (z trzech stron komina)

4.3. orynnowanie:

Istniejace orynnowanie nalezy zdemontowac i wykonaé nowe. Stosowac wytgcznie kompletne systemy
orynnowania wraz z zalecanymi tacznikami i akcesoriami.

Nowe rury spustowe wykona¢ do wysokosci ok. 15cm ponad poziom terenu w sposéb nie powodujacy
zalewania $cian fundamentowych.

Zaleca sie zastosowanie kompletnego systemu orynnowania np. ,Lindab” lub réwnowazne w



kolorystyce jak na rysunkach.

4.4. kominy:

Istniejgce kominy murowane kalenicowe nalezy rozebraC ponizej poziomu potaci dachowych oraz
wykonaé ponownie. Sciany boczne kominéw otynkowag.

Do murowania kominéw stosowa¢ wytgcznie cegte ceramiczng petng klasy 15 na zaprawie zwyktej
cementowo-wapiennej klasy M15. Gore komindw zwieczy¢ czapkg kominowg. W przygotowanym
szalunku utozy¢ siatke zbrojenia ¢8 o boku oczka 12x12cm zachowujac otuline zbrojenia 3cm.
Szalunek wypetni¢ betonem wodoszczelnym B20 W6 (z dodatkiem uszczelniaczy) oraz zatrze¢ na
gtadko ze spadkami wg rysunkéw wykonawczych.

Kanaty wentylacyjne nalezy przykry¢ od géry czapkami betonowymi oraz otworzy¢ w $cianach
bocznych komindw wstawiajac kratki wentylacyjne.

Przed dopuszczeniem do uzytkowania nalezy przeprowadzi¢ odbior kominiarski kominow.

Tynk na scianach komina szczytowego nalezy sku¢ i wykona¢ ponownie. Komin zabezpieczy¢ przed
zawilgoceniem i nagromadzeniem $niegu obrébkami blacharskimi.

4.5. nadproze drzwiowe:
Istniejace nadproze drzwiowe w elewaciji frontowej podlega rozebraniu (po wysteplowaniu stropu) oraz
przemurowaniu wraz z gzymsem. Po przemurowaniu nadproze oraz gzyms nalezy otynkowac.

Uwagi:

- podczas prowadzenia robo6t budowlanych przestrzega¢ przepisy BHP

-z uwagi na bezposrednig lokalizacje chodnika dla pieszych zabezpieczy¢ i oznakowac teren robot

- do prowadzenia robét nalezy uzgodni¢ zajecie czesci chodnika z wtascicielem oraz zorganizowac
Zmiane organizacji ruchu

- stosowaé wylacznie materialy dopuszczone do zastosowania w budownictwie posiadajace
niezbedne certyfikaty i aprobaty techniczne

- przestrzegac ustalen zawartych w specyfikacji technicznej

- pomiary inwentaryzacyjne mogg by¢ obarczone btedem pomiarowym, nalezy korygowa¢ wymiary
w naturze do zamawiania materiatow budowlanych
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Uwagi:

- istniejace pokrycie dachowe podlega przetozeniu wg zalecen opisu technicznego

- pokrycie dachowe z dachowki ceramiczne po oczyszczeniu, na papie wierzchniego krycia i

deskowaniu

- kominy murowane kalenicowe podlegajg przemurowaniu

- przy kominach, wytazach dachowych, pasach nadrynnowych, bokach scian oraz szczytach

wykona¢ nalezy obrébki blacharskie

- istniejace orynnowanie podlega catkowitej wymianie

- potacie dachowe wyposazy¢ nalezy w taweczki kominiarskie oraz wytaz wg rysunkéw

- istniejace wytazy nalezy zdemontowaé

- kolorystyka: dachowka ceramiczna istniejgca - ceglasty
obrébki blacharskie z blachy ocynkowanej w kolorze naturalnym
orynnowanie z blachy ocynkowaniej w kolorze naturalnym
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Uwagi:

- istniejace pokrycie dachowe podlega przetozeniu wg zalecen opisu technicznego

- pokrycie dachowe z dachowki ceramiczne po oczyszczeniu, na papie wierzchniego krycia i

deskowaniu

- kominy murowane kalenicowe podlegajg przemurowaniu

- przy kominach, wytazach dachowych, pasach nadrynnowych, bokach scian oraz szczytach

wykona¢ nalezy obrébki blacharskie

- istniejace orynnowanie podlega catkowitej wymianie

- potacie dachowe wyposazy¢ nalezy w taweczki kominiarskie oraz wytaz wg rysunkéw

- istniejace wytazy nalezy zdemontowaé

- kolorystyka: dachowka ceramiczna istniejgca - ceglasty
obrébki blacharskie z blachy ocynkowanej w kolorze naturalnym
orynnowanie z blachy ocynkowaniej w kolorze naturalnym
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powierzchnia - 111,2m?
pokrycie - dachéwka ceramiczna na tatach, papie wierzchniego
krycia i deskowaniu 22mm

powierzchnia - 102,0m?
pokrycie - dachéwka ceramiczna na fatach, papie wierzchniego
krycia i deskowaniu 22mm

powierzchnia - 21,8m?
pokrycie - dachéwka ceramiczna na tatach, papie wierzchniego
krycia i deskowaniu 22mm

powierzchnia - 21,0m?
pokrycie - dachéwka ceramiczna na fatach, papie wierzchniego
krycia i deskowaniu 22mm

powierzchnia dachu ogétem: 256,0m?

rynna @120 - 0,5%

Uwagi:

RZUT DACHU 1:100

- elementy drewniane przed montazem zabezpieczy¢
antykorozyjnie srodkami ochrony drewna

- do montazu stosowaé drewno wilgotnosci max 18%
- elementy konstrukcyjne z drewna klasy min. C24

- rysunki wykonawcze mogg by¢ obarczone btedem
pomiarowym, dlatego do przygotowania zamowienia
materiaty pod wzgledem wymiarowym nalezy
skorygowac¢ w naturze
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