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Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Bialej Piskiej uchwala, co nastepuje:

Rozdzial |
Ustalenia ogdine
§ 1. 1. W zwigzku z uchwalg Nr IX/99/11 Rady Miejskiej w Bialej Piskiej z dnia 28 kwietnia 201 1r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Monety uchwala sie ,Miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego czesSci obrebu Monety”, zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1 przedstawiono na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:2000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

3.Ustalenia planu stanowig tre$é niniejszej uchwaty.
4.Integralng czescig uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Monety" opracowany
w skali 1:2000 - stanowigcy zatgeznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZzonego do publicznego wgladu projektu planu -
stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposabie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadar wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowigce
zatgcznik nr 3 do uchwaly,

§2. Stwierdza sie, ze ,Miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego cze$ci obrebu Monety” nie narusza ustalen
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Biata Piska uchwalonego Uchwalg Nr
XXXV/248/2001 Rady Miejskiej w Biatej Piskiej z dnia 29 czerwca 2001r. z pdzn. zmianami.

§3. llekro¢ w tek$cie niniejszej uchwaly jest mowa o :

1) terenie - nalezy przez fo rozumieé teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolem, w ktdrym cyfry oznaczaja numer terenu w obszarze planu, litery oznaczajg przeznaczenie podstawowe;

2) elektrowni wiatrowej - nalezy przez to rozumie¢ budowle wraz z niezbednymi urzgdzeniami technicznymi
i infrastrukturg techniczna, stanowigce techniczne urzadzenie pradotwodrcze przetwarzajgce energie mechaniczng wiatru
w energie elektryczna;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy prawne ustaw wraz z aktami wykonawczymi
do tych ustaw;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca najmniejszg odleglos¢ w jakie] moga sie
znajdowac budynki od linil rozgraniczajgcej terenu;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku na powierzchni terenu;

6) powierzchni biologicznie czynnej — teren biologicznie czynny zgodnie z ocbowigzujacymi przepisami szczegélowymi;
7) wysokos¢ zabudowy - nale2y przez to rozumieé maksymalng wysokos¢ budynku lub jego czesci stanowigca pionowy

wymiar budynku, liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszej kalenicy dachu
lub najwyzej potozonej powierzchni przekrycia dachowego;
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8) uslugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢: obiekty handlu, gastronomii, kultury, nieucigzliwych dla otoczenia

punkiéw drobnych napraw, nieucigzliwych warsztatow rzemies$iniczych, a takze réznego typu biur, przedstawicielstw firm
i hoteli za wyjatkiem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m=. Inne niz wymienione uslugi moga
byt lokalizowane tylko pod warunkiem, ze sa obiektami obstugujgcymi mieszkaricow, nieucigzliwymi dla otoczenia.
Ewentualna ucigzliwo$¢ powinna zamykac sie w granicach dziatki do kt6rej inwestor posiada tytul prawny.

§4. Ustaleniami planu okreslonymi na rysunku planu miejscowego sa:

1. Granica obszaru cbjetego planem.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy.

4. Strefa ochronna od elektrowni wiatrowych zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu.

5. Granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Wzgérz Dybowskich.
6. Strefa ochronna cmentarza.
7. Obiekty zabytkowe podlegajace ochronie wpisane do rejestru zabytkéw.
8. Obiekty zabytkowe podlegajgce ochronie ujete w ewidencji zabytkéw.
9. Istniejgce lokalne ujecie wody podziemnej wraz ze strefg ochrony bezposredniej ujecia.
10. Przeznaczenie terendw oznaczone symbolami okreSlonymi w §5.
§5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;
2) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych; i
3) U - tereny zabudowy ustugowej;
4) P/U - tereny zabudowy obiektéw produkcyjnych oraz ustugowych, skiadéw i magazynow;
5) R —tereny rolnicze;
6) ZL - tereny lasdow;
7) ZC - teren cmentarza;
8) US - tereny sportu i rekreacji;
9) WS — tereny wod powlerzchniowych, rowy, cieki;
10)E — tereny obiektéw i urzadzer elektroenergetycznych;
11) EW — tereny elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg technicznag;
12)KDG - teren drogi publicznej — gtéwnej;
13)KDL - tereny drog publicznych — lokalnych;
14)KDD - tereny drdg publicznych — dojazdowych;
15)KDW - tereny drég wewnetrznych.
§6. Na rysunku planu oznaczono granice terendéw zamknietych oznaczonych symbolem TZ.
§7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1. Zabudowe nalezy lokalizowa¢ w oparciu o nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

2. Nalezy dagzy¢ do jak najmniejszego rozproszenia zabudowy - koncentrujgc zabudowg w granicach istniejgcego
zainwestowania oraz na terenach bezpo$rednio do nich przylegtych.
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3. Nalezy utrzymaé istniejgce tereny laséw i zadrzewierli; dopuszcza sie mozliwosé ewentualnych dolesiern w obrebie
istniejgcych laséw oraz w bliskim sgsiedztwie lasdw poza strefg oddzialywania elektrowni wiatrowych.

4. Na terenie objetym planem ustala sie realizacje farmy wiatrowej jako zespot maksymalnie 7 -miu elektrowni wiatrowych
wraz z niezbednymi obiektami, urzadzeniami i instalacjami potrzebnymi do jej obslugi. Lokalizacja poszczegélnych elektrowni
wiatrowych odbywaé sie bedzie w wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi terenach ze szczegdlnym uwzglednieniem
ochrony przed halasem i wibracjami istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej i innej z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty lub czasowy pobyt ludzi.

5. Po zakoriczeniu eksploatacji elektrowni wiatrowych nakazuje sie calkowite przywrdcenie pierwotnego uzytkowania
terenu.

§8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kuliurowego:

1. Obszar objety planem znajduje sie w czeséci od strony poludniowo - zachodniej w obrebie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wzgérz Dybowskich. Ograniczenia w zagospodarowaniu na tym obszarze reguluje Rozporzgdzenie Wojewody
Warminsko — Mazurskiego.

2. Na obszarze objetym planem w maksymalnym stopniu nalezy zachowac istniejacy warto$ciowy drzewostan.
3. Nalezy zachowa¢ funkcjonowanie systemu melioracyjnego.

4. W przypadku naruszenia istniejacego systemu melioracyjnego nalezy zapewni¢ rozwigzania zapewniajace jego
prawidtowe funkcjonowanie; w tym celu dopuszcza sie realizacje nowych systemdéw melioracji i przebudowy istniejgcych
rowdw po uzgodnieniu z wiasciwym zarzadcg sieci.

5. Na obszarze objetym planem zakazuje sie magazynowania i przetwarzania odpaddéw oraz magazynowania substancji
i surowcow mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska w rozumieniu przepisdw odrebnych.

6. Gromadzenie | zagospodarowywanie odpadéw musi byé prowadzone w sposéb zgodny z planem gospodarki odpadami
dla gmin zwigzku miedzygminnego oraz przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem segregacji odpadow. a2

7. W zakresie ochrony przed hatasem:

a) na terenie objetym planem przewidziano realizacje elektrowni wiatrowych wraz z niezbgdnymi obiektami i urzgdzeniami
infrastruktury technicznej, ktérych funkcjonowanie powinno uwzglednia¢ zachowanie standardéw jakosci $rodowiska na
terenach objetych planem oraz terenach sgsiednich w szczegélnosci w zakresie dopuszczalnych poziomow pél
elektromagnetycznych oraz dopuszczalnych poziomow halasu, stosownie do przepisow adrebnych i szczegotowych;

b) dla terendw objetych opracowaniem planu nalezy zachowaé nastepujgce dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku
wynikajgce z przepiséw odrebnych:

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] (MW) jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
zamieszkania zbiorowego ;

- dla terendw zabudowy zagrodowej (RM) jak dla terendw zabudowy zagrodowej;
- dla terendw sportu | rekreacji (US) jak dla terendw rekreacyjno — wypoczynkowych.

8. Dopuszcza sie lokalizacje przedsigwzieé mogagcych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi, jezeli nie kolidujg z szczegdlowymi ustaleniami planu.

§9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:
1. Na obszarze planu wystepujg obiekty i tereny podlegajgce ochronie:
a) cmentarz wojenny z | wojny $wiatowej A-3518 , znajdujgcy sie w miejscowosci Rakowo Mate, wpisany decyzjg o znaku
WKZ 534/959/D/93 dnia 31.05.1993 r. do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa warmifisko — mazurskiego -

znajdujgcy sie na terenie oznaczonym symbolem §7ZC na rysunku planu oraz w tek§cie uchwaly;

b) zespdt folwarczny, znajdujacy sie w miejscowosci Rakowo Male, w skiad ktérego wchodzg: budynek inwentarski, kuznia
(ob. nieuzytkowana), 2 domy i park dworski wpisany do ewidencji zabytkoéw — znajdujgcy sie na terenie oznaczonym
symbolem 55P/U na rysunku planu oraz w tek$cie uchwaty ;
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c) szkofa (ob. dom) nr 2 znajdujgca sie w miejscowosci Monety - obiekt ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw
znajdujgcy sie na terenie oznaczonym symbolem 40RM na rysunku planu oraz w tekscie uchwaly;

d) droga wojewédzka nr 667 oznaczona na rysunku i w tekécie uchwaly symbolem 1KDG craz droga powiatowa nr 1921N
oznaczona na rysunku i w tekscie uchwaty symbolem 5KDL — ujete w ewidencji zabytkéw jako aleje przydrozne na calej
swej diugosci.

2. Zgodnie z ustawg o ochronie zahbytkdéw i opieki nad zabytkami nalezy uzyskaé pozwolenie Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow na wszelkie prace prowadzone w zabytkach wpisanych do rejestru i w ich otoczeniu oraz w
obszarach wpisanych do rejestru zabytkow.

3. Dla inwestycji budowlanych w odniesieniu do obiektéw i obszardw ujetych w ewidencji zabytkéw, ale nie objetych
wpisem do rejestru zabytkéw nalezy uzyskaé uzgodnienie lub pozytywng opinie Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego: w przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia prac ziemnych
na przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy przerwaé prace, zabezpieczyé teren i
niezwlocznie powiadomi¢ wlasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Bialej
Piskiej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Adaptuje sie budynki ujete w ewidencji zabytkéw z zakazem przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy. Ochronie
podlega ksztalt i rodzaj pokrycia dachéw, artykulacja i sposéb opracowania elewacji ( w tym stolarki otworowej jako jednego z
elementéw wystroju elewacji ). W otoczeniu obiektdw historycznych nowg zabudowe nalezy projektowaé w gabarytach
zblizonych do historycznej zabudowy. Remonty budynkéw historycznych nalezy prowadzi¢ na zasadach pozwalajacych
zachowaé walory zabytkowe elewacji tj. kompozycje elewacii, detal architektoniczny podlegajgcy ekspozycji oraz sposéb
wykoriczenia elewacji , w tym w szczegdlnosci z zastosowaniem materiatow tradycyjnych takich jak: drewno, kamien, cegta,
dachowka ceramiczna.

§10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. W granicach obszaru planu wyznacza sie uklad komunikacyjny zloZzony z ogdlnodostepnych drég publicznych: drogl
kiasy gtéwnej, drog klasy lokalnej oraz drog klasy dojazdowej.

2. Ustala sie zakaz umieszczania reklam na konstrukcjach elektrowni wiatrowych, poza nazwg lub znakiem graficznym
producenta i wiasciciela obiektu.

3. W obszarach przestrzeni publicznych dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, urzgdzen technicznych,
sciezek rowerowych i ciggow pieszych oraz zieleni.

§11. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy zostaty okreslone w Rozdziale Il uchwaly oraz na rysunku planu.

2. W granicach obszaru planu dopuszcza sie wydzielenia dziatek geodezyjnych pod lokalizacje drog oraz sieci | urzgdzen
infrastruktury technicznej niezaleznie od przyjetych w planie ustalen zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W obrebie gecdezyjnym Monety planuje sie budowe zbiorczej oczyszczalni Sciekéw wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszgca: sieci, przepompownie, oSwietlenie itp.

§12. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem mas ziemnych nie zostaly okre$lone poniewaz na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny o kidrych
mowa w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§13. Na obszarze planu nie przewiduje sie przeprowadzania procedury scalania i podziatu, o ktérej mowa w art. 102
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
§14. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Ustala sie koniecznos¢ zglaszania | uzgadniania z Szefostwem Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej
Polskiej wszelkich obiektéw o wysokosci 50,00 m n.p.t. i wiecej , przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

2. Wszystkie obiekty o wysoko$ci 100 m n.p.t. lub wiecej stanowig przeszkody lotnicze i ze wzgledu na zapewnienie
warunkéw bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkéw powietrznych muszg by¢ uzgadniane z Prezesem Urzedu Lotnictwa

Cywilnego.
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3. Na terenie opracowania planu znajdujg sie elektroenergetyczne linie napowietrzne &redniego napiecia, dla ktdrych
nalezy zachowa¢ pas terenu ochronnego o szerokosciach wynikajgeych z przepiséw odrebnych; lokalizacja zabudowy
w obrebie pasa technicznego wymaga uzgodnienia z wiasciwym zarzadcy sieci z uwzglednieniem zachowania standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Przy Iokalizacji i wyznaczaniu poszczegoélnych elekirowni wiafrowych nalezy przestrzegad przepisy odrebne okreslajgce
dopuszczaine poziomy hatasu w Srodowisku i zachowaé odpowiednig odleglos¢ tych terenéw od terenéw objetych ochrong
akustyczna.

5. Na rysunku planu wyznacza sie strefe ochronng od elektrowni wiatrowych, zwiazang z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu o promieniu min. 500 m od miejsca posadowienia elektrowni wiatrowych
i mniejszg w przypadku sasiedztwa z terenami lasow. W obrebie wyznaczonej strefy zakazuje sie lokalizowania zabudowy
z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly lub czasowy pobyt ludzi.

6. Przed podjeciem prac budowlanych zwiazanych z realizacjg elektrowni wiatrowych nalezy przeprowadzi¢ badania
geotechniczne gruntu, okreslajgce mozliwos¢ posadowienia obiektow.

7. Na obszarze planu wzdiuz drogi wojewddzkiej nr 667 na dziatkach o nr ewid.: 138/6, 138/7, 246/1, 149/2, 249, 146/1,
24/33, 24/4, 151, 35/3 i 18/1 przewiduje sie budowe magistralne] sieci Swiattowodowej relacji Gdansk — Bialystok. Projekt
budowlany nalezy opracowac zgodnie z warunkami technicznymi oraz zgodnie z przepisami i normami, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zachowania wymaganych odleglosci i zabezpieczen przy zblizaniu i skrzyzowaniu projektowanych linii
z istniejgcym uzbrojeniem technicznym terenu, ulicami, drogami, budynkami, drzewami itp. Dopuszcza sig zmiane przebiegu
trasy w celu ominigcia utrudnien terenowych lub zachowania istniejgcego drzewostanu.

8. Planowana lokalizacja elektrowni wiatrowych uwzglednia istniejgce i planowane zagospodarowanie terenéw sgsiednich
potozonych poza granicami opracowania planu.

§15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. W granicach obszaru objetego planem wystepujg drogi publiczne nalezace do kategorii drog wojewddzkich,
powiatowych, w tym: droga wojewddzka klasy gidwnej (nr 667 Nowa Wie$ Eicka — Biata Piska), drogi powiatowe nr 1921RN,
i nr1864N klasy lokalne;j. :

2. Ustala sie, ze wszystkie tereny w granicach planu bgdg obstugiwane komunikacyjnie z przylegtych drog publicznych
i wewnetrznych zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem opracowania planu w uzgodnieniu z wlasciwym zarzgdcg
drogi.

3. Dopuszcza sieg modernizacje i przebudowe istniejgcych oraz budoweg nowych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.

4. Ustala sie minimalne szerokoéci w liniach rozgraniczajgcych dla poszczegéinych drég:
1) droga klasy gléwnej oznaczona symbolem KDG — szeroko$¢ pasa drogowego od 25 - 35 m,
2) droga klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL — szeroko$¢ pasa drogowego od 12 — 15 m,
3) droga klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD - szeroko$¢ pasa drogowego od 10 — 12 m,
4) droga wewnetrzna oznaczona symbolem KDW:

- szeroko$¢ pasa drogowego od 3 — 10 m dla drég istniejgcych,

- szeroko5¢ pasa drogowego od 6 -10 m dla drdog projektowanych,

5. W celu zapewnienia dostepu komunikacyjnego terenéw przeznaczonych pod lokalizacje elekirowni wiatrowych na
obszarze objetym planem dopuszcza sie wydzielenie nowych drdg wewnetrznych oraz drdg dojazdowych do gruntéw roinych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Dla terenow przeznaczonych pod lokalizacje elektrowni wiatrowych nie ustala sie zasad uzbrojenia terenu w zakresie
sieci kanalizacyjnej i wodociggowe;j.

7. W obrgbie poszczegblnych terendw nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych oraz garazowych
zaspokajajgcq potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodow z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych
w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz:
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1) dla budynkdw ustugowych (innych niz handel, turystyka, czy produkcja) — min. 1 miejsce postojowe na min. 20 m?
powierzchni uzytkowej;

2) dla obiektoéw handlowych — min. 2 miejsca postojowe na 10 m” powierzchni sprzedazy;
3) dla obiektow produkeyjnych, magazynowych i skladowych — min. 1 miejsce postojowe na 4-ch zatrudnionych;
4) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — min. 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

5) dla zabudowy zagrodowej — min. 1 miejsce postcjowe na 1 gospodarstwo domowe, nie liczac miejsca w garazu oraz
miejsca na maszyny rolnicze wedlug potrzeb;

8. W zakresie zaopatrzenia w wode - z istniejacego lokalnego ujecia wody podziemnej zlokalizowanego na terenie dziatki
nr 5/8 we wsi Rakowo Male wraz ze strefg ochrony bezpoéredniej ujecia wody podziemnej, dla ktérego obowigzujg zasady
poboru wody zawarte w wydanym pozwoeleniu wodno prawnym. Nowe obiekty nalezy wiaczy¢é do istniejgcej sieci
wodociggowej zgodnie z warunkami wydanymi przez zarzgdce sieci.

9. Dla zaopatrzenia w energie cieplna:

a) zakazuje sie stosowania takich paliw i urzgdzen do ich spalania, ktére nie odpowiadajg wymogom ochrony powietrza
atmosferycznego;

b) dopuszcza sie wykorzystanie zrodet grzewczych na paliwo gazowe, plynne lub stale oraz energii elektrycznej
z odnawialnych zrodet energii;

¢) zaleca sie stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,;
10. W zakresie kanalizacji sanitamnej:

a) docelowo ustala sie budowe zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej na terenach zainwestowanych oraz przeznaczonych do
zainwestowania;

b) do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitamej na terenach obecnie nieskanalizowanych w chwili uchwalenia planu'_e
przyjmuje sie lokalne rozwigzanie w zakresie gospodarki Sciekowej, w oparciu o lokalny system odprowadzania Sciekow
do bezodpiywowego zbiornika $ciekowego, z ktérego &cieki sg i bedg regularmnie odbierane przez koncesjonowanego
przewoznika i odwozone do zlewni oczyszczalni $ciekéw w Biatej Piskiej.

c) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych oczyszczalni sciekow.
11. Dla zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) powigzanie terenu objetego planem z sysiemem zasilania poprzez budowe nowych sieci oraz modernizacje,
przebudowe | utrzymanie istniejacych linii napowietrznych lub kablowych $redniego i niskiego napigcia;

b) wszystkie istniejace i planowane na obszarze planu urzgdzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowac w
projekiowane zagospodarowanie terenu, zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie z obowigzujacymi normami
i przepisami;

12. Ustala sie zagospodarowanie wdéd opadowych lub roztopowych na dziaice budowlanej zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku realizacji kanalizacji deszczowej ustala sie obowigzek odprowadzenia wéd opadowych lub
roztopowych do ww sieci.

13. Dla prawidlowego funkcjonowania systemu melioracyjnego nakazuje sie zachowanie istniejgcego systemu
melioracyjnego, w razie koniecznosci jego przebudowy nalezy zapewnié rozwigzania zastepcze , w uzgodnieniu z wlasciwym
zarzgdcy siecl.

§16. Ustalenia dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw: nie ustala sie.

§17. Stawki procentowe na podstawie, ktérych ustala sie optate o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly okreélone w §31 uchwaly.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegdlowe

§18. Na rysunku planu przedstawiono lokalizacje terenu zamknigtego oznaczonego symbolami 1TZ, 2TZ.
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§19. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3R, 4R, 5R, 12R, 13R, 13aR, 13bR, 15R, 22R, 23R, 25R,

30R,

1.

2.

3.

1)
2)

a)

b)

c)

d)

31R, 34R, 36R, 39R, 41R, 44R, 56R, 59R, 60R, 61R, 62R, 64R ustala sie:
Przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
Zasady podzialu nieruchomoéci - zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi podziatow gruntéw rolnych i lesnych;
Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

Ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw z zastrzezeniem §19, ust. 3, pkt. 2)

Na terenach dopuszcza sie:

lokalizacje budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,
ktérych wysokosé nie moze przekraczaé 12m;

powierzchnia zabudowy dla budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych — maks, 20% powierzchni
dzialki ewidencyjnej;

wydzielenie drég wewnetrznych, tymczasowych placdw i drég montazowych oraz drog serwisowych w okresie
eksploatacji elektrowni wiatrowych;

lokalizacje sieci, infrastruktury technicznej, w tym takze infrastruktury niezbednej do obslugi zespolu elektrowni
wiatrowych, pod warunkiem nienaruszenia przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.

§20. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 162ZL, 17ZL, 18ZL, 26ZL,
2871, 4271, 4321, 58ZL, 63ZL ustala sie:

1,

2,

3.

4,

Przeznaczenie terenu - tereny lasow ;
Zasady podziatu nieruchomosci - zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi podziatéw gruntéw rolnych i leénych;
Na terenach dopuszcza sig lokalizacje i roboty budowlane sieci infrastruktury techniczne;j.

Zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.

§21. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 14WS, 21WS, 24WS, 29WS, 32WS, 33WS, 38WS ustala

sie:

1.

2
3
a)
b)
c)

4

Przeznaczenie terenu — tereny wad powierzchniowych, rowy, cieki ;

. Zasady podzialu nieruchomosci — tereny stanowig wydzielone dziatki geodezyjne;

. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy;
ustala sig zakaz grodzenia terenu od strony rowu w odleglosci mniejszej niz 1,5 m;

dopuszczalne obiekty towarzyszace — kiadki, urzgdzenia hydrotechniczne.

. Zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.

§22. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 19RM, 20RM, 27RM, 35RM, 37RM, 40RM, 47RM, 48RM,
50RM ustala sie:

1

Przeznaczenie lerenu — tereny zabudowy zagrodowej, w skiad ktdre] wchodza: budynek mieszkalny oraz budynki
inwentarskie i gospodarcze w gospodarstwach rolnych;

. Zasady podziatu nieruchomoéci: dopuszcza sie podzial pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni

nowowydzielonej dziatki budowlanej 3000 m?;

Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:
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a) adaptuje sie istnlejgcg zabudowe po przeksztalceniach wlasno$ciowych gospodarstwa rolnego z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy i wymiany istniejgcych obiektéw na warunkach okreslonych w §22 ust. 3. lit. d) , e), f), g), h);

b) dopuszcza sig realizacje nowych obiektow towarzyszacych, stanowigcych uzupeinienie funkcji podstawowej — zabudowy
zagrodowej;

c) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
e) wysokoS¢ zabudowy:
dla budynku mieszkalnego : maks. 10,0 m;
dla budynkéw inwentarskich i gospodarczych: maks. 11,0 m;
dla budynkéw garazowych: maks. 7,0 m;
f) geometria dachéw — dachy dwu- lub wielospadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych sie w kalenicy;
g) nachylenie gtdwnych potaci dachowych bryly budynku ; 40° — 45°;
4. Zasady obsiugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.

5. Na terenie o symbolu oznaczonym 40RM znajduje sie obiekt ujety w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow, dla ktérego
nalezy zastosowac ustalenia zawarte w §9.

§23. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 45US ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — teren sportu i rekreacji;
2. Zasady podzialu nieruchomosci — teren stanowi wydzielong dziatke geodezyjng;
3. Warunki zabudowy i spostdb zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — maks. 20% powierzchni terenu;
b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni terenu;
c) wysokos¢ zabudowy — maks. 12,0 m;
d) geometria dachow — dachy dwu- lub wielospadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sie w kalenicy;
e) nachylenie giownych potaci dachowych bryly budynku: 40° — 45°;
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.
§24. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 46U, 51U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — ustugi nieucigzliwe;

2. Zasady podzialu nieruchomoéci: tereny stanowiag wydzielone dzialki geodezyjne, dopuszcza sie podziat na dziatki
budowlane pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowowydzielonej dziatki budowlanej — 1000m2;

3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe po przeksztalceniach wiasno$ciowych gospodarstwa rolnego z mozliwoscig
rozbudowy, przebudowy i wymiany obiektéw na warunkach okreslonych w §24 ust. 3. lit. b), c), d), e), f);

b) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
d) wysokos6 zabudowy — maks. 10,0 m;

e) geometria dachéw ~ dachy dwu- lub wielospadowe o potaciach symetrycznie zbiegajgcych sie w kalenicy;
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f)

nachylenie gidwnych potaci dachowych bryly budynku: 40° — 45°%;
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.
§25. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 49E ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — tereny obiektow i urzgdzen elekiroenergetycznych;
2. Zasady podzialu nieruchomosci - teren stanowi wydzielong dziatke geodezyjna;
3. Zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.
§26. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 52MW, 53MW, 54MW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2. Zasady podziatu nieruchomosci — tereny stanowig wydzielone dziatki geodezyjne, dopuszcza sie podziat na dziatki
budowlane pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowowydzielonej dziatki budowlanej - 1200m?

3. Warunki zabudowy | sposéb zagospodarowania terenu:

a) Adaptuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg po przeksztalceniach wiasnosciowych gospodarstwa rolnego

Z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy | wymiany obiektéw na warunkach okreslonych w §26 ust. 3 lit. ¢), d), e), f);

b) dopuszczalne obiekty towarzyszgce: budynki garazowe;

¢) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dzialki budowlanej;

e) wysokosé zabudowy — maks. 12,0 m;

f)

geometria dachow — dachy ptaskie.
4. Zasady obslugi w zakresie komunikaciji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.
§27. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 55P/U ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy obiektow produkcyjnych oraz uslugowych, sktaddw i magazynow;

2. Zasady podzialu nieruchomosci — teren stanowi wydzielone dziatki geodezyjne, dopuszcza sie podziat terenu pod
warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowowydzielonej dzialki budowlanej — 5000 m?;

3. Warunki zabudowy i spostb zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejagcg zabudowe po przeksztalceniach wlasnosciowych gospodarstwa rolnege z mozliwoscig

rozbudowy, przebudowy | wymiany obiektéw na warunkach okreslonych w §27 ust. 3 lit. d), e), f), g), h);

b) wszelkie oddzialywania zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg winny zamyka¢ sie w granicach terenu, do

ktdrego inwestor posiada tytut prawny;

¢) dopuszczalne obiekty towarzyszgce: drogi wewnetrzne , obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

d) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej;

e

f)

9
h

) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
wysokosé zabudowy — maks. 12,0 m;
) geometria dachow — dachy dwu- lub wielospadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych sig w kalenicy;
)} nachylenie gtéwnych potaci dachowych bryly budynku : 40° — 45°;
4, Zasady obstugi w zakresie komunikaciji oraz infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.

5. Na terenie znajduje sie zespdt folwarczny wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego nalezy zastosowac
ustalenia zawarte w §9.
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§28. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 57ZC ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — teren nieczynnego cmentarza;
2. Zasady podziatu nieruchomosci — teren stanowi wydzielong dzialke geodezyjng.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) teren cmentarza jest wpisany do rejestru zabytkdw, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §9;

b) dopuszczalne obiekty towarzyszgce: obiekty matej architektury oraz ciggi piesze — alejki cmentarne tylko po uzyskaniu
pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

¢) na rysunku planu okreslono 10 - cio metrowg strefe ochronng wokat granic cmentarza; w wyznaczonej strefie zakazuje
sie jakichkolwiek dziatar bez uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

§29. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 65SEW1, 66EW2, 6TEW3, 68EW4, 69EWS, TOEW6, T1EW7
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — tereny elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczna;

2. Zasady podzialu nieruchomos$ci - dopuszcza sig wydzielenie dzialek geodezyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni 500 mz;

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) Na terenach ustala sie:
a) lokalizacje maks. 1 elektrowni wiatrowej;
b) lokalizacje budynkéw zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych w granicach terenu;

c) maksymalng catkowitg wysokosé¢ elektrowni wiatrowych w stanie najwiekszego wzniesienia lopaty wirnika nie wigksza niz’
200 m n.p.t.

d) maksymalng moc pojedynczej elektrowni nie wyzsza niz 3,0 MW;

e) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60 % powierzchni dziatki budowlane;j;

f) powierzchnie biologicznie czynng terenu nie mniejszg niz 10% powierzchni dzialki budowlanej;

@) kat nachylenia potaci dachowych budynkéw zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych nie wigkszy niz 25°;
h) wysokos¢ budynkéw zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych nie wigksza niz 10m;

i) wszystkie elementy konstrukcji wiezy i turbiny malowane na kolory biate lub jasnoszare , niekontrastujace z otoczeniem ,
powierzchnia cbiektu matowa ~ bez reflekséw $wietinych;

j) zakaz umieszczania na konstrukcji elektrowni wiatrowej reklam , za wyjatkiem oznaczenia graficznego ,logo” producenta i
inwestora lub wiasciciela elektrowni wiatrowych;

k) nalezy zastosowa¢ oznakowanie dzienne i nocne elektrowni wiatrowych — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

I) szczegolowe usytuowanie wiezy elektrowni wiatrowej w granicach linii rozgraniczajgcych poszczegdlnych obszaréw EW,
przebiegu drég wewnetrznych i infrastruktury technicznej nastapi na etapie projektu budowlanego, przy zachowaniu
minimalnej odlegloSci miedzy turbinami 450 m;

2) Na terenach dopuszcza sie:
a) lokalizacje budynkéw i budowli niezbednych do obslugi elektrowni wiatrowych;
b) wydzielenie drog wewnetrznych i placéw montazowych;

c) uzytkowanie rolnicze;
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d) wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 500m®, przeznaczonych pod lokalizacje drog
wewnetrznych, placow montazowych, urzadzen budowlanych lub terendw przeznaczonych pod lokalizacje obiektow
budowlanych, infrastrukiury technicznej — uzbrojenia terenu;

e) lokalizacje urzgdzen budowlanych, a w szczegdlnosci:

- elektroenergetycznych linii kablowych, telekomunikacyjnych, telesterowniczych oraz innej infrastruktury technicznej
zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych, w tym stacji i rozdzielni elekiroenergetycznych rowniez
zabudowanych;

- tymczasowych przejazdow, placéw montazowych przy czym rozbidrka tych obiektéw winna nastgpic wraz
z zakoriczeniem robét budowlanych zwigzanych z budowg lub likwidacjg elektrowni wiatrowych;

f) lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej — uzbrojenia terenu;
4. Zasady obslugi w zakresie komunikaciji:

1) Obstuge komunikacyjng dzialek, na ktérych lokalizowane sg elektrownie wiatrowe poprzez drogi wewnetrzne oznaczone
na rysunku planu symbolami 20KDVWV i 21KDW skomunikowanych z istniejgcymi drogami;

2) Drogi wewnegtrzne obslugi urzadzer elekirowni wiatrowych o szerokosci 50 m wraz z placami manewrowymi
o nawierzchni utwardzonej.

5. Zasady obsiugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.
§30. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDD, 7KDD, 8KDD,

9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
1) KDG - teren drogi publicznej — glownej;
2) KDL - tereny drég publicznych — lokalnych;
3) KDD - tereny drég publicznych — dojazdowych;
4) KDW - tereny drog wewnetrznych.
2. Zasady podzialu nieruchomos$ci — tereny drég wyznaczaja linie rozgraniczajgce okreslone na rysunku planu.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) Na terenach dopuszcza sie :

a) lokalizacje urzadzeri budowlanych, w tym w szczegdlnosci elektroenergetycznych linii kablowych i1 infrastruktury
technicznej zwiazanych z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych, elementéw sterowania i automatyki;

b) lokalizacje i roboty budowlane sieci infrastruktury technicznej;
c) lokalizacje zjazdow;
d) lokalizacje obiektéw matej architektury;
4. Szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu oraz §15 ust. 4.

5. Drogi oznaczone symbolami 1KDG oraz 5KDL stanowig aleje przydrozne ujete w ewidencji zabytkéw, dla ktdrych
obowigzujg ustalenia zawarte w §9 ust. 2 i ust. 3.

§31. Ustala sie stawke sluzacg naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci:
1) dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW —
2) dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM -

3) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U -
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4) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U —

5) dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami R-

6) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL-

7) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZC -

8) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami US—

9} dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami WS —

10)dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami E —

11)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami EW-

12)dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG-

13)dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL —

14)dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD -

15)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW —
§32. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Bialej Piskiej.
§33. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Wamminisko — Mazurskiego.
Przewodniczgca Rady Miejskie]

Z up. BURMISTRZA
%:;r inéé Waojclech Stepniak

Zastgpga Burmistrza



Uzasadnienie

Podstawa opracowania planu jest uchwata Nr 1X/98/2011 Rady Miejskiej w Biatej Piskigj
z dnia 28 kwietnia 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Monety w celu umozliwienia lokalizacji
elektrowni wiatrowych, uwzgledniajac wniosek zainteresowanego inwestora.

Obszar objety planem obejmuje tereny polozone w rejonie miejscowosci Monety oraz
Rakowo Mate i wynosi okoto 550 ha. W miejscowosci Monety wystepuje typowa zabudowa
zagrodowa potozona wzdtuz drogi, natomiast miejscowos¢ Rakowo Mate stanowi strukture
funkcjonalno - przestrzenng po bylym gospodarstwie rolnym PGR z towarzyszgcg zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng oraz zabudowg zagrodowa. Obszar objety planem od strony
wschodnigj graniczy bezposrednio z gming Prastki. Przez obszar opracowania przehiega
droga wojewodzka nr 6687 relacji Nowa Wies Efcka - Biata Piska oraz drogi powiatowe
nr 1921N relacji Rakowo - Rozynsk Wielki - Wojtele oraz nr 1864N relacji Mostolty - Monety
— Rakowo . Obszar w wigkszosci jest uzytkowany rolniczo.

Podstawowym celem opracowania planu jest okreslenie i sformutowanie zasad oraz sposobu
zagospodarowania dla obszaru objetego planem, pozwalajacym na dokonanie przeksztatcen
funkcjonalno - przestrzennych w obrebie istniejgcej zabudowy oraz zlokalizowanie
w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej zespotu elektrowni wiatrowych. Obszar objety
planem stanowi czes¢ zamierzenia inwestycyjnego jakim jest budowa farmy wiatrowej
" Bobry " na terenie gminy Biala Piska.

Projekt planu dopuszcza lokalizacje siedmiu turbin wiatrowych. Lokalizacja elektrowni
wiatrowych uwzglednia zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku, jak
rowniez wazne ograniczenia Srodowiskowe, zinweniaryzowane w czasie rocznych
monitoringdw ornitologicznego i chiropterologicznego oraz wptywie na zmiany w krajobrazie
przedsiewziecia, przeanalizowane w wykonanym na potrzeby planu opracowaniu.

Projekt planu stanowi kontynuacje ustalen polityki przestrzennej gminy okreslonej w zmianie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biata
Piska zatwierdzone] uchwata Nr XVIIIf225/2011 Rady Miejskie] w Biate] Piskiej z dnia
30 listopada 2011r.

Projekt planu nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta | Gminy Biala Piska".

Z up. BURMISTRZ:

mgr mi Tiojelech Stepniale
Zast@plégg\ur%gfma
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.]. Dz. U. z 2012r., poz. 647 z pdin. zm.) Rada Miejska w Biale]j Piskiej rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Uchwata Nr 1X/99/11 z dnia 28 kwietnia 2011r. Rada Miejska w Biatej Piskiej przystapita do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Monety.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 4 - go lutego 2013r. do
25-lutego 2013r. z ustalonym terminem dyskusji publicznej nad ustaleniami planu na dzieri 7-go lutego 2013 r o godz. 12-te].

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012r. poz. 647
z pdin. 2zm.) Burmistrz Biatej Piskiej wyznaczyt termin wnoszenia uwag do projektu planu wyloZonego do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko na dzieri 11 marca 2013r. W wyznaczonym terminie wplynely dwie uwagi.

Na podstawie art. 17 pkt 12}, pkt 14) ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
z 2012r. poz. 647 z pbin. zm.) Burmistrz rozpatrzyl uwagi wniesione do projektu planu pismem znak BiRG.6721.2.2011 z dnia
03-04-2013 r. | przedstawit Radzie Miejskie] w Biatej Piskiej projekt planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Monety.

Uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Monety, gmina Biata Piska, zostaly wniesione przez
nastepujace podmioty:

1) Panig Ewe Otéw - Softysa Kosinowa, Kosinowo 1/1, 19-335 Prostki, ktora w imieniu mieszkanicoéw Kosinowa, w pismie z dnia

06.03.2013r. (data wplywu do tut. Urzedu 11.03.2013 r.), odwiadczyta, ze nie zgadza sie na lokalizacje elektrowni wiatrowych na

wskazanym terenie. Sprzeciw uzasadnita tym, iz miejscowosé Kosinowo znajduje sie w strefie oddziatywania planowanej farmy wiatrowej

w gminie Biata Piska oraz brakiem informacji dotyczacej lokalizacji planowane]j inwestycji na wskazanym obszarze. Ponadto wnoszgcy

uwage, zada usytuowania turbin w odlegtosci nie mniejszej niz 2,5 km od miejscowosci Kosinowo, argumentujgc blizsze posadowienié:
elektrownl negatywnym oddzialywaniem inwestycji na zdrowie mieszkancow oraz krajobraz. Wnoszacy uwage podnosi sprawe:
ucigzliwosci istniejacego wiatraka na terenie miejscowoséci Kosinowo, dla ktérego nie zna do tej pory wynikéw badarn porealizacyjnych

wykonanych dla przedmiotowej inwestycji. (Pismo Pani Ewy Ofdw - Softysa Kosinowa znajduje sie w dokumentacji planistycznej).

2) Stowarzyszenie ,,Nie Wiatrakom”, Talusy 1, 19-300 Etk, ktore wniosto uwage pismem z dnia 08.03.2013r. (data wptywu do tut. Urzedu
po zakoriczeniu terminu do sktadania uwag w dniu 13.03.2013r.). Uwage rozpatrzono ze wzgledu na nadanie listu w dniu 11.03.2013r.
potwierdzonego pieczecig placowki pocztowej.

Wnoszacy uwage wyraza ogolny sprzeciw do lokalizacji turbin wiatrowych na terenie objetym planem miejscowym. Sprzeciw uzasadnia
zbyt bliskg odlegloscig zaprojektowanych elektrowni od terenéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi (min. 500 m), ktéra wedtug
wnoszacego uwage nie posiada zadnej podstawy prawne] oraz winna wynosic¢ min. 2,0 km na podstawie ogolnych badan Pani prof. dr inZ
Barbary Lebiedowskiej.

Wnoszacy uwage w tresci ztozonego pisma przedstawia zarzut dotyczacy niepoinformowania mieszkaricow Kosinowa o prowadzonym
postepowaniu planistycznym przedmiotowego obszaru. Jednoczesnie podaje informacje dotyczacy uchwalone] zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prostki, ktéra wedtug wiedzy wnoszacego uwage znajduje sie w
rozstrzygnieciu nadzorczym. Ponadto wnoszacy uwage podaje zarzut, iZ zapisy planu dotyczace lokalizacji turbin wiatrowych wykraczajg
poza granice gminy Biata Piska | powiatu Piskiego co stanowi naruszenie prawa.

Wnoszacy uwage ponadto wnosi uwagi do prognozy oddziatywania na $rodowisko , w ktorej wskazuje m.in. na brak charakterystyk
innych przedsiewzie¢ o znaczgcym oddzialywaniu na $rodowisko planowanych w sgsiedztwie ( projekty lokalizacji kolejnych farm
wiatrowych dla omawianego terenu poprzez gmine Prostki aZ do gminy Etk oraz projekty strategicznych inwestycji energetycznych czy
drég) oraz juz funkcjonujacych. Wnoszacy uwage ponadto porusza i rozwija zagadnienia ochrony $rodowiska dotyczace zastosowanych w
prognozie sformufowan | zapiséw do przedmiotowego opracowania planu. W podsumowaniu tresci zloionej uwagi wskazuje na
naruszenie art. 3 i 10 ust. 2a Ustawy o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ({por. wyrok Il SA/Gd 427/11), a takie
niewykluczeniem w Prognozie Oddziatywania na Srodowisko negatywnego oddzialywanla na érodowisko oraz przytaczonych brakach w
przedmiotowej prognozie z wnioskiem o podjecie uchwaly o odrzuceniu przedmiotowego projektu , z uwagi na najkorzystniejsze dla
srodowiska terenu inwestycji i jego otoczenia jest niepodejmowanie planowanego przedsiewziecia. *

*streszczenia ztozonych pism - dotaczonych do procedury planistycznej.

Rada Miejska w Biate] Piskiej nie uwzglednia powyiszych uwag
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Uzasadnienie

Uchwatg Nr 1X/95/11 Rady Miejskiej w Biate] Piskiej z dnia 28 kwietnia 2011r. Gmina Biala Piska przystapifa do opracowania mpzp czesci
obrgbu Monety w celu umoiliwienia lokalizacji elektrowni wiatrowych na przedmiotowym obszarze, uwzgledniajac wniosek
zainteresowanego Inwestora. Podjeta w/w Uchwala stanowi kontynuacje ustalen polityki przestrzennej gminy okreélone] w zmianie
Studium uwarunkowari 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Biata Piska podjetej uchwatg Nr XVIII/225/2011
Rady Miejskiej w Biatej Piskiej z dnia 30 listopada 2011r.

Procedura planistyczna przedmiotowego opracowania planu zostala wykonana zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Ogloszenie
oraz obwieszczenie o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Monety
zostalo podane do publicznej wiadomosci w lokalnej prasie, t. j. w ,Gazecie Piskiej” 13-19 maja 2011 r. i ,Tygodniku Piskim®”
nr 19{112) czwartek 12-18.05.2011 r. Przedmiotowe obwieszczenie zostalo wywieszone réwniez na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu
Miejskiego, na tablicy ogloszer przy budynku Urzedu Miejskiego w Biate] Piskiej | na tablicy ogtoszert w miejscowosci Monety w dniu
10 maja 2011r,

Planowana inwestycja na przedmiotowym obszarze objetym mpzp stanowi czg$¢ zamierzenia inwestycyjnego jakim jest budowa farmy
wiatrowej ,Bobry” w obszarze gminy Biala Piska oraz gminy Prostki. Podstawg wyznaczenia granic obszarow lokalizacji turbin
wiatrowych, w tym 7 - miu w obrebie Monety objetych opracowaniem planu zostaly poprzedzone przeprowadzonymi i niezbednymi
analizami i badaniami érodowiska, ktérych wyniki zostaly zobrazowane w dokumentach: * Screening oraz monitoring przedinwestycyjny
ornitofauny i chiropterofauny” sporzadzony przez Pana dr Jacka J. Nowakowskiego oraz ,Opinia o wplywie na zmiany w krajobrazie
przedsigwzigcia obejmujgcego budowe elektrowni wiatrowych w okolicach miejscowosci Monety, Kosinowo, Krzywinskie i Olszewo
{woj. warmifisko-mazurskie, gminy Biata Piska | Prostki)"- opracowana przez Pana prof. dr hab. inz. Krzysztofa Miynarczyka.

Przedstawione wyniki analiz i badari na obszarze opracowania nie wykazaty koniecznoéci zwigkszania odlegtosci lokalizacji turbin
powyzej 500 m od zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi. Na rysunku i w tekécie uchwatly miejscowegeo planu przedstawiono
strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu | uzytkowaniu terendw o promieniu 500 m od
poszczegdlnych planowanych lokalizacji turbin wiatrowych. Turbina oznaczona na rysunku planu symbolem 66EW2 wraz ze strefa
ochronng zlokalizowana jest w odlegloéci ok. 560 m od najblizszej istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] poloionej

w miejscowosci Kosinowo w gminie Prostki. K

y

Wskazane lokalizacje zostaly ustalone na podstawie sporzgdzonej analizy akustycznej w symulacji ustawien poszczegdinych turbin.
Lokalizacje uwzgledniajg zachowanie odpowiednich odleglosci od zabudowy chronionej akustycznie w celu dotrzymania wiasciwych
parametrow w zakresie halasu, ustalonych w przepisach szczeg6inych. Rozmieszczenie turbin wraz ze strefami ochronnymi sg zgodne
z ustaleniami polityki przestrzenne] zawartej w obowigzujgcym dokumencie zmiany Studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Prostki uchwalonego uchwalg Nr XXVIIf151/2012 Rady Gminy Prostki z dnia 27 lipca 2012r.
Zatem wyraz polityki przestrzennej gminy Prostki jest spdjny z polityky przestrzenng gminy Biata Piska, czego uzasadnieniem jest
przystapienie Rady Gminy Prostki do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych
w obrebie Krzywiriskie, Olszewo | Nowaki uchwata Nr 1X/41/2011 z dnia 26 maja 2011, ktdry obejmuje tereny bezpoérednio sasiadujace
z obszarem objetym planem w gminie Biata Piska.

Ponadto istniejgca i juz funkcjonujaca turbina wiatrowa na terenie obrgbu Kosinowa w gminie Prostki jest objeta analizg porealizacyjna,
z ktdra moina sie zapozna¢ w Urzgdzie Gminy Prostki. Wyniki tego opracowania nie wskazujg znaczacego oddziatywania na
uzytkownikow przestrzeni, oraz wiascicieli | wladajacych nieruchomoéciami.

Projekt planu wraz z prognozg oddzlatywania na érodowisko stanowigcy nieodfaczny dokument do przedmiotu sprawy uzyskal wszystkie
niezbgdne opinie | uzgodnienia, w tym Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Wojewddzkiego Inspektora
Sanitarnego.

W zwigzku z powyiszym nie ma prawnych podstaw do zwiekszenia ponad normatywnej odleglosci od planowanych turbin.

MPZP czesci obrebu Monety sporzadzony zostal zgodnie z uchwala intencyjng Nr IX/95/11 z dnia 28 kwietnia 2011 r. Rady Miejskiej
w Biate] Piskiej i ustaleniami polityki przestrzennej zawartej w Studium dotyczace] lokalizacji turbin wiatrowych na terenie objetym
planem, a takie w oparciu o Studium gminy Prostki ze wzgledu na wspéine opracowania analiz i badan {rodowiska dla farmy wiatrowej
zwanej ,Bobry” zlokalizowanej na czesci obu gmin.

W zwigzku z powyzszym Rada Miejska postanowita podtrzymat rozstrzygnigcie Burmistrza zawarte w piémie znak BiRG.6721.2.2011
z dnia 03-04-2013 r. oraz utrzymaé w mocy ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
Monety.

Uzasadnienie stanowi odpowiedz do zlozonych uwag, ktére nie zostaty uwzglednione.
= ™ o .
L I%P- DURNHQTRZA Przewodniczaca Rady Migjskiej

mgr inZ. Wojclech Stepniak
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Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Bialej Piskiej rozstrzyga o sposobie realizaciji inwestyciji,
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkaricéw, stanowig
zgodnie z arl. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn.
zm.) zadania wlasne gminy.

2. Wykaz terendw funkcjonalnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do
zadan wlasnych gminy:

L.p. |[Symbole terenéw funkcjonalnych Zaplsane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycjl)
1. [1KDG tereny drég publicznych - giéwnych
2. |2KDL tereny drég publicznych - lokalnych
3. |3KDL tereny drég publicznych - lokalnych
4. [4KDL tereny drég publicznych - lokalnych
5. |5KDL tereny drog publicznych - lokalnych
6. |6KDD tereny drég publicznych - dojazdowych
7. |7KDD tereny drég publicznych - dojazdowych
8. |BKDD tereny drég publicznych - dojazdowych

§2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w §1:
1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym miedzy innymi ustawg Prawo

budowlane, ustawg Prawo zamoéwieri publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej
i Prawem ochrony $rodowiska.

2. Sposodb realizacji inwestycji okreslonych w §1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem techniczno
— technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

3. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji nie wyszczegolnionych w §1, to jest lokalna
zbiorcza oczyszczalnia Sciekow z lokalizacjg w obrebie Monety do realizacji w 2017 r. finansowana ze $rodkéw wiasnych
i dotacji Unii Europejskiej.

§3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w planie, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240
Z pozn. zm.).

§4. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elekirycznej lub ciepta realizowane beda
w sposo6b okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059).

Przewodniczaca Rady Miejskiej
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