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Podstawa opracowanid.
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczqce bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. z 2003 r., Nr 120, poz. 1126).

1. Zakres robét dla calego zamierzenia budowlanego oraz kolejnosé realizacji
poszczegdinych obiektéow
1.1 Zamierzenie budowlane polega na remoncie budynku oraz naprawie wybranych
elementow konstrukcyjnych.
1.2 Inwestycja realizowana bedzie w technologii tradycyjnej.
1.3 W zakres inwestycji wchodzg ponadto:
- nie dotyczy
1.4 Kolejnos¢ (etapy) realizacii inwestycii:
Inwestycja realizowana bedzie jednoetapowo:
- demontaz poszycia dachowego,
- naprawa komindw,
- wykonanie napraw i obrébek blacharskich,
- utozenie nowej dachdwki ceramiczne;j,
- zbicie tynkdw,
- wykonanie nowych tynkow,
- roboty wykohczeniowe,
- pozostate roboty budowlane ckreslone dokumentacjq.

2. Wykaz istniejgcych obiektéw budowlanych,
Dziatka bedgca przedmiotem inwestycji jest zabudowana budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym,

3. EHementy zagospodarowania dziatki Ilub terenu, ktére mogq stwarzaé zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

3.1 Na terenie dziatki znajdujq sie elementy podziemnej infrastruktury technicznej takie jak
przytgcza wod-kan, linie energetyczne i telekomunikacyjne, jednakze nie przewiduje sie
robo6t ziemnych w migjscu ich potozenia.

3.2 Dziatka potozona jest wérdd zabudowy mieszkalne] jedno i wielorodzinne] oraz
ustugowej.

4. Wskazania dotyczqce przewidywanych zagrozen wystepuigcych podczas redlizacji robét
budowlanych, okreslajace skale i rodzaje zagrozenh oraz migjsce i czas ich wystgpienia.

4.1 Prace sprzetem Sredniociezkim

4.2 Zagrozenie dla pracownikdw przebywajgcych w zasiegu pracy sprzetu.

4.3 Praca na wysokoéci (wymiana pokrycia dachowego, praca na rusztowaniach przy elewacii).
Rusztowania mocowaé zgodnie z instrukcja do elementow  konstrukcyjnych budynku.
Pracownicy przebywajgcy na wysokosci winni zawsze posiadaé zabezpieczenie w formie
szelek i lin ochronnych zamocowanych do statych elementdw,

5. Zapobieganie zagrozeniom — srodki techniczne i organizacyjne.

Zwraca sie uwage kierownika budowy na:

5.1 Przeprowadzenie insfruktazu pracownikdw przed przystgpieniem do robot w zakresie
zagrozeh zwigzanych z rodzajem wykonywanych prac na budowie oraz z zagrozeniami
wynikajgcymi  z  istniejgcych  uwarunkowan i wystepujgcych  elementéw
zagospodarowania.

5.2 Konieczno$¢  stosowania  przez  pracownikéw  Srodkéw  ochrony  indywidualnej,
zabezpieczajgeych przed skutkami zagrozen.

5.3 Nie wolno dopuici¢ do pracy pracownika nieposiadajgcege wymaganych kwalifikacji lub
potrzebnych umiejetnoici do jej wykonania, a takze dostateczne] znajomosci przepiséw oraz
zasad bezpieczenstwa i higieny pracy. Pracodawca jest obowigzany zapewnié przeszkolenie
pracewnika w zakresie BHP przed dopuszczeniem go do pracy oraz prowadzenie okresowych
szkolen w tym zakresie.

5.4 Konieczno$¢ odpowiedniego wyposazenia pracownikéw w odziez ochronng, rekawice
i kaski oraz posiadanie akfualnych badan lekarskich.

5.5 Wydzielenie i odpowiednie oznakowanie placu budowy oraz stref niebezpiecznych
w rejonie pracy sprzetu.
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5.6 Iabezpieczenie pracownikéw przed porazeniem prgdem na skutek dotkniecia do przewodéw
elektrycznych. Prawidtowe urzgdzenie | zabezpieczenie poboru energii elektryczne] dla
potrzeb budowy,

5.7 Organizacje pomieszczen higieniczno — sanitarnych.

5.8 Rozmieszczenie sprzetu ratunkowego (apteczkiiinne),

5.9 Wytyczenie przez pracownika obstugi budowy, przebiegu czynnych lini kablowych
elektroenergetycznych, znajdujgcych sie w poblizu wykonywanych prac,

5.10 Zapewnienie punkiu pierwszej pomocy | wyposazenie w niezbedny sprzet medyczny.

511 W przypadku wystgpienia frudnych warunkéw atmosferycznych w  trakcie  prac
montazowych (siiny wiatr powyzej 10 m/s, sine opady atmosferyczne, oblodzenie, staba
widocznod¢), nalezy przerwal prace, sprawdzi¢ i zabezpieczyé pomosty i rusztowania i
urzgdzenia mogqgce ulec przemieszczeniu. Po ustaniv  czynnikdw atmosferycznych
zagrazajgcych bezpieczenstwu kierownik budowy lub uprawniona osoba powinna sprawdzié
ruszfowania, pomosty robocze 1 urzgdzenia do picnowego transportu  materiatow
budowlanych przed przystgpieniem do dalszych prac.

5.12 Wyposazenie pracownikéw pracujgcych na wysokeoici w odpowiedni sprzet posiadajacy
certyfikaty oraz kazdorazowa asekuracja pracownika przebywajgcego na wysokosci przez
drugiego pracownika.

5.13 Rozmieszczenie i oznaczenie granic obszardw wewnetrznych i zewnetrznych stref pracy
sprzetu zmechanizowanedo i pomocniczego.

514 W przypadku ewentualnego ujawnienia w czasie robdt nieznanych przedmiotéw nalezy
wstrzymad prace i zawiadomi¢ odpowiednie stuzby: wojskowe w przypadku niewybuchdow,
konserwatorskie przy przedmiotach zabytkowych lub szczgtkach archeoclogicznych.

5.15 Prace na budowie nalezy organizowad zgodnie z ,,Warunkami technicznymi wykonania i
odbioru robdt budowlano - montazowych".

6. Plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.
6.1 Przewiduje sie, ze pracochtonnoié planowanych robdt przekroczy 500 osobaodni.
6.2 W zwigzku z powyziszym jest wymagane sporzgdzenie planu  bezpieczenstwa
i ochrony.
6.3 Sporzagdzenie planu BIOZ spoczywa na kierowniku budowy.
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OPIS TECHNICZNY

1. Dane Ogdlne
Opis techniczny zostat sporzadzony wedtug Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 03.07.2003 r.
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2003 r., Nr 120, poz. 1133 ze zm.).
Inwestor: Wspdlnota Mieszkaniowa, Plac Adama Mickiewicza 9, 12-230 Biala Piska,

Adres inwestycji: Dziatka nr geod: 143/13, obreb Biata Piska przy ul. Mickiewicza 5 w Biatej Piskiej.

2. Podstawa opracowania

- zlecenie Zaktadu Energetyki Ciepinej (Zarzadey budynku) na opracowanie dokumentacji,
- ogledziny i pomiary z natury,

- inwentaryzacja elewacji,

- uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw,

- literatura techniczna.

3. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem projektowanego zamierzenia jest remont oraz naprawa elementéw konstrukeyjnych
budynku mieszkalnego w Biatej Piskiej przy ul. Plac A. Mickiewicza 9. Naprawa elementéw konstrukcyjnych ma
na celu powstrzymanie Remont ma na celu powstrzymanie dalszego procesu degradacji powierzchni elewacji i
dachu przez warunki atmosferyczne oraz podniesienie waloréw estetycznych obiektu.

Niniejsza dokumentacja nie obejmuje swym zakresem remontu wewnatrz budynku, wymiany stolarki jak

réwniez zagospodarowania terenu.

4. Stan istniejgcy

W czerwcu 2011 r. dokonano inwentaryzacji obiektu objetego opracowaniem. Wyniki
przeprowadzonych prac zawarto na rysunkach oraz fotografiach bedacych czescig niniejszej dokumentacji.

Budynek objety opracowaniem zlokalizowany jest w centrum miasta Biafa Piska wéréd istniejacej
zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej oraz ustugowej (bank, stacja benzynowa, sklepy ustugowe, Urzad Miejski)
przy drodze wojewddzkiej. W chwili obecnej w obiekcie znajduja sig lokale mieszkalne (od strony potnocno-
wschodniej) oraz lokale ustugowe (od strony potudniowo-zachodniej).

Budynek wykonany w technologii murowanej tradycyjnej. Sciany zewnetrzne wykonane z cegly petnej
ceramicznej i wapienno-piaskowej (czgsciowo réwniez z kamienia), dach o konstrukgji ptatwiowo-kleszczowej
pokryty dachowka ceramiczng.

Sciany zewnetrzne w wiekszosci pokryte tynkiem wapiennym i cementowo-wapiennym. Na elewagji
widoczne sg ubytki i odspojenia tynku. Tynk istniejacy nie nadaje sie do dalszego uzytkowania.

Na scianie zewnetrzne] elementy wystroju architektonicznego stanowig ozdobne gzymsy. Warstwy

malarskie spekane i ztuszczone.
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Ogledziny wzrokowe budynku nie wykazaly w obiekcie problemu zwigzanego z nadmiernym
zawilgoceniem muréw zewnetrznych poprzez kapilarne podcigganie wody. Zawilgocenie jakie wystepuje
zwigzane jest ze zfym stanem rur spustowych, ktdre sg uszkodzone. Brak prawidtowego odprowadzenia wody
opadowej spowodowato wyptukiwanie spoin, a w narozu budynku od strony zachodniej uszkodzony jest mur
piwniczny oraz cze$¢ stropu nad piwnicy.

Bliskie sgsiedztwo drogi o wysokim natezeniu ruchu przyczynito sie do nasilenia peknie¢ oraz
zarysowarn $cian zewnetrznych. Widoczne sg réwniez na elewacji rysy, jednakze ich charakter wskazuje, ze sg
one ustabilizowane i nie zagrazajg bezpieczeristwu.

Peknigcia i zarysowania $cian mogg swiadczy¢ o nierdwnomiernym osiadaniu fundamentdw,
niedostatecznej szerokosci i niestarannosci w wykonaniu taw kamiennych lub byé spowodowane innymi
przyczynami, ktérych nie analizowano w niniejszej dokumentacji.

Projekt przewiduje przemurowanie kominéw od poziomu spodu ptatwi na wysokos¢ zgodna z normg
PN-89/B-10425 z cegty ceramicznej i klinkierowej ki. min 20 MPa (doktadne dane wg pkt 5).

Wigzba dachowa w stanie $rednim. Z uwagi, ze zdjecie catkowite wiezby w celu jej wymiany nie jest
wskazane z uwagi na uzytkowane lokale mieszkalne na poddaszu, proponuje sie wymiane pojedynczych
elementdw wigiby oraz wykonanie miejscowych wzmocnieri. Deskowanie potaci dachowych zwilgocone i

skorodowane. Dachdwka ceramiczna w wielu miejscach popekana.

5. Stan projektowany

5.1 Informacje ogélne

Gtéwnym zaftozeniem opracowania jest naprawa elewacji (wzmocnienie $cian konstrukcyjnych) oraz
wymiana poszycia dachowego. Proponowane rozwigzanie architektoniczne wynika z zatozen, iz powinno by¢
ono charakterystyczne dla czaséw wspdtczesnych i jednoczesnie z szacunkiem traktowaé uwarunkowania
okredlone przez specyfikg miejsca i zatozenia inwestora. Projekt byt analizowany krajobrazowo i z uwagi na

kontekst przestrzenny miejsca.

5.2 Opis i kolejnosé gtéwnych robdt budowlanych:

W pierwszej kolejnosci nalezy wykonac zbicie tynku zewnetrznego w catoéci oraz rozbiérke pokrycia
wieiby dachowej. Gdy budynek bedzie odcigzony cigzarem pokrycia nalezy wykonaé ukryte wierice w écianach
zewnetrznych oraz zelbetowe belki nadprozowe w oknach — wg rysunkdw konstrukcyjnych stanowiacych
zatgcznik do niniejszej dokumentacji. Wierice wykonywac odcinkowo — wg technologii opisanej w dalszej czedci
opracowania. W czasie wykonywania wiedcéw i nadproiy nalezy wykonywad naprawe wieiby dachowej
poprzez wymiang elementéw konstrukcyjnych nie nadajgcych sie do dalszego uiytkowania oraz poprzez
wzmacnianie elementéw ostabionych nadbitkami z drewna sosnowego klasy C24. Nalezy dokonaé
przemurowania komindw od poziomu spodu ptatwi dachowych. W przypadku, gdy okaze sie, ze po dokonaniu
rozbiorki komindw do tej wysokosci droznos¢ i szczelno$é ich nie jest prawidtowa nalezy bezzwtocznie
zawiadomic projektanta celem znalezienia innego sposobu naprawy (zamontowanie wktadéw stalowych badz

przemurowanie od nizszego poziomu). Kominy przemurowa¢ ponad dachem zgodnie z norma PN-89/B-10425 z
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cegly ceramicznej i klinkierowej (powyzej dachu) ki. min 20 MPa. Wytazy na dach jak réwniez fawy
kominiarskie podlegajg wymianie na nowe.

Projekt przewiduje wykonanie dwdch okien potaciowych od strony podwdka, jednakie koszty
wykonania tych okien pokrywa inwestor mieszkania, gdzie okna te beda montowane.

Po wykonaniu wzmocnienia przewigzkami zelbetowymi $cian mozna utozyé dachéwke ceramiczng na
petnym deskowaniu i izolacji z papy asfaltowej.

W czasie, gdy bedzie zdjgta dachéwka nalezy dokonaé naprawy uszkodzonej $ciany piwnicznej poprzez
przemurowanie czgsci uszkodzonej jak réwniez naprawe stropu poprzez podparcie go belka stalowg oparta na
dwoch stupach zelbetowych 25/25 cm i stopach fundamentowych 50/50 cm (dopuszcza sie inne rozwigzanie
naprawy stropu i $ciany np. poprzez uzupetnienie stropu i $ciany). Wszystkie roboty zwigzane z naprawg tego
odcinka sciany jak réwniez stropu naleizy wykonywac ze szczegdlng ostroznoscia i ciaglym podstemplowaniu
konstrukcji.

Z uwagi na zte odprowadzenie wdd z rur spustowych sciany piwniczne oraz fundamentowe sa zawilgocone.
Dlatego tez nalezy odkopa¢ odcinkowo $ciany piwnic i fundamentowe, osuszyé je, natozy¢ warstwe zaprawy w
celu wyréwnania powierzchni oraz zabezpieczy¢ srodkiem przeciwwilgociowym np. abizol — wg technologii
producenta. Po wyschnigciu izolacji utozy¢ warstwe ochronng z folii kubetkowej i zasypaé. Wokét budynku
wykonac opaske betonowg szer. 50 cm z betonu C16/20 i grubosci 10 cm, a od strony frontowej (od ulicy)
utozy¢ ponownie kostke brukowg chodnikows.

Wszelkie spgkania i rysy na murze nalezy uzupetnic¢ i wzmocnic za pomoca siatek lub pretéw zbrojeniowych
(w zaleznosci od wielkoéci rysy — wg rysunkdw konstrukeyjnych) montowanych w spoinach.

Po wykonaniu powyzszych robét moina przystapi¢ do wykonywania tynkéw zewnetrznych
napowietrzonych. Ubytki gzyms6w nalezy uzupetnic bad? odtworzy¢ za pomocg odpowiednich zapraw. Gzymsy
od strony frontowe]j odtworzy¢ za pomocg zewnetrznych ksztattek gzymsowych powleczonych zapraws z siatka.
Nalezy bezwzglednie przestrzegad, aby ksztalt i wielko$¢ gzymséw zostaty odtworzone jak gzymsy pierwotne.

Projekt przewiduje wykonanie wszelkich obrébek blacharskich (obrébki dachu, komindw, gzymséw
elewacyjnych jak réwniez ogniomuréw). Obrdbki z blachy powlekanej w kolorze brazowym.

Wszystkie kable, ktore ze wzgledu na przeznaczenie nie muszg by¢ na powierzchni elewacji nalezy
ukry¢ we wczesniej przygotowanych bruzdach.

Remontowi podlegajg wszystkie zewnetrzne schody poprzez uzupetnienie ubytkdw zaprawami oraz
Wyrdéwnie ich powierzchni. Projekt przewiduje wykonanie rynien i rur spustowych — rynny ¢ 12, rury spustowe
$10 - z blachy powlekanej w kolorze brazowym.

Do naktadania farb elewacyjnych mozna przystapi¢ po zakoriczeniu proceséw technologicznych
zwigzanych z wykonywaniem tynkéw renowacyjnych nie wczedniej jednak niz przed uptywem 21 dni od
natozenia.

Cokot docelowo nalezy zabezpieczy¢ hydrofobowym, bezrozpuszczalnikowym impregnatem z
dodatkiem teflonu w celu ochronnym przed wodami rozbryzgowymi oraz innymi zanieczyszczeniami z
zewnatrz. Do tego celu mozna uzy¢ preparatu Ceresit CT 9 bad? innego réwnowaiznego o parametrach

niegorszych.
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- Remonti naprawa elementow konstrukcyjnych budynku przy ul. Plac A. Mickiewicza 9 w Biatej Piskiej -

W przypadku pojawienia sie podczas robét budowlanych niebezpieczenstwa w postaci peknieé badz
zarysowan, ktére moga wptyngé na konstrukcje budynku, a nie zostaty one uwidocznione podczas
inwentaryzacji z uwagi na zakrycie - nalezy niezwfocznie powiadomic projektanta celem znalezienia wtasciwego

zabezpieczenia obiektu.

Uwaga: Przedmiar i kosztorys inwestorski stanowi jedynie uzupetnienie niniejszej dokumentagji.
W przypadku, gdy kosztorys nie przewiduje jakichkolwiek robét a ujete sg one w projekcie budowlanym badz
wynikaja z koniecznodci technologicznej Wykonawca winien je uwzglednié na etapie wyceny robét
budowlanych przed zioZzeniem oferty przetargowej. Wykonawca musi przewidzie¢ wszystkie okolicznosci,
ktére mogg wptynaé na ceng zaméwienia. W zwigzku z powyiszym zaleca sig¢ sprawdzenie w terenie

warunkéw wykonania zamdwienia.

6. Informacje dotyczace ochrony pod wzgledem konserwatorskim
Teren podlega ochronie pod wzgledem konserwatorskim z uwagi, iz zlokalizowany jest w strefie

ochronnej konserwatorskiej.

7. Dane okreslajace wplyw eksploatacji gérniczej na teren zamierzenie budowlanego

nie dotyczy

8. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanego (ych) obiektu(éw) i ich otoczenia w zakresie
zgodnym z przepisami

Planowana inwestycja nie wplynie na pogorszenie $rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikdw
projektowanego zamierzenia. Inwestycja ma na celu polepszenia walorow estetycznych poprzez wykonanie

robét remontowych przy uzyciu materiatéw nie majacych negatywnego wptywu na érodowisko.

9. Projektowana kolorystyka budynku

Cokat: kolor brazowy

Sciana zewnetrzna: kolor NCS: § 0505-Y20R
gzymsy gtdéwne i okienne/drzwiowe: kolor biaty

oscieza okienne i drzwiowe: kolor biaty

10. Uwagi koficowe

Z uwagi na brak dostepu do niektérych pomieszczen moze okazac sie, ze nie zostaly uwzglednione
wszystkie elementy konstrukcyjne podlegajace naprawie. Dlatego te nalezy zatozy¢, ze mogg wystapié roboty
dodatkowe, ktére zostang wycenione na etapie wykonawstwa. Zatozono, ze roboty te nie przekrocza 10%
kwoty okreslonej w stosunku do niniejszej dokumentacji.

Prace budowlane prowadzi¢ zgodnie z ,,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robdt budowlano —
montazowych” Instytutu Techniki Budowlanej. Prace budowlane nalezy prowadzi¢ pod staty kontrola osoby
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- Remont i naprawa elementéw konstrukcyjnych budynku przy ul. Plac A. Mickiewicza 9 w Biatej Piskiej -

uprawnionej. Wszystkie uzyte do budowy materiaty budowlane i wykoriczeniowe powinny spetnia¢ kryteria
techniczne PN ,,aprobat technicznych wyrobu lub certyfikatu wyrobu na znak bezpieczeristwa®.

Wszystkie materialy zastosowane w budynku powinny posiadaé certyfikaty i atesty
Paristwowego Zaktadu Higieny. Wszystkie roboty budowlano- montazowe i odbiér robét (w tym
traconych) wykona¢ zgodnie z ,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét budowlano-
montazowych” wydanych przez odpowiednie Ministerstwo, a opracowanych przez Instytut Techniki
Budowlanej.

Wszelkie znaki geodezyjne tj repery, punkty osnowy itp. podlegajg ochronie zgodnie z
odpowiednimi przepisami. Z tego wzgledu w przypadku napotkania ich podczas prac remontowych

nalezy zachowac szczegdlng ostroznos¢ aby ich nie naruszyé

Opracowanie:
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Fot. 1 Widok budynku - elewacja frontowa

Fot. 2 Widok budynku - elewacja tylna
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Fot. 4 Peknigcia gzyms6éw okapowych od strony podwdrka
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Fot. 5 Pekniecia Scian na lukamie frontowej

Fot. 6 Widok skorodowanego deskowania oraz komina do przemurowania
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Fot. 8 Schody wymagajgce naprawy
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- Remont i naprawa elementdw konstrukcyjnych budynku przy ul. Plac A. Mickiewicza 9 w Biatej Piskiej -

lll. Czes¢ rysunkowa

1 Lokalizacja i sytuacja rys. Z-1 skala 1:1000
2  Elewacje podtuine rys. I-1 skala 1:100
3  Elewacje szczytowe rys. [-2 skala 1:100
4 Rzut wiezby dachowej rys. 1-3 skala 1:100
5 Rzutdachu rys. 1-4 skala 1:100
6 Przekrdj AA rys. I-5 skala 1:100
7 Rzutdachu rys. A-1 skala 1:50
8 Elewacja E-1 naprawy konstrukecyjne rys. K-1 skala 1:50
Elewacja E-2 naprawy konstrukcyjne rys. K-2 skala 1:50
10 Elewacja E-3 naprawy konstrukcyjne rys. K-3 skala 1:50
11 Elewacja E-4 naprawy konstrukcyjne rys. K-4 skala 1:50
12 Szczegbly konstrukcyjne rys. K-5 skala 1:25
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