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Opis techniczny

1. Ogédlna charakterystyka budynku:

Istniejacy budynek mieszkalny wykonany jest w technologii tradycyjnej. Murowane oraz otynkowane
obustronnie $ciany, stropy drewniane, wiezba dachowa drewniana.

llo$¢ kondygnaciji: podpiwniczenie, parter oraz poddasze uzytkowe.

Bryta budynku w ksztatcie litery ,T” (przybuddéwka w elewacji tylnej). Elewacjg frontowg budynek
usytuowany jest rownolegle do chodnika dla pieszych. Gtéwne wejScie znajduje sie w centralnej czesci
elewacji frontowe;.

Funkcja budynku: mieszkalna, w chwili przeprowadzania inwentaryzacji budynek byt uzytkowany w
czesci parterowe;.

2. Opis gtéwnych elementéw konstrukcyjnych i wykonczeniowych

Dach gtowny pokryty jest dachdwka ceramiczng na tatach oraz deskowaniu na zaktad. Jest dachem
dwuspadowym o kacie pochylenia gtéwnych potaci ok. 45°. Przybudowana cze$¢ przekryta jest dachem
ptaskim o kacie pochylenia potaci ok. 10° pokrytym papg wierzchniego krycia na deskowaniu.

Dach budynku wyposazony jest w system orynnowania i obrébek blacharskich.

Sciany zewnetrzne murowane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie wapiennej, wykoriczone tynkiem
cementowo-wapiennym.

Budynek wyposazony jest w cztery kominy murowane oraz dwa wejscia.

3. Stan techniczny elementow

- Pokrycie dachowe:

obecny stan techniczny pokrycia dachowego nie zapewnia wymaganej szczelnosci i bezpieczenstwa
uzytkownikow jak i samej konstrukcji dachowej. Pokrycie dachowe jest w ztym stanie technicznym.
Nierbwnomierne roziozenie pokrycia Swiadczace o awaryjnym stanie technicznym tacenia oraz
nadmiernym zuzyciu, zagraza bezpieczenstwu przechodnidéw i powoduje zawilgocenie elementow
konstrukcyjnych dachu jak réwniez Scian i stropow przy$pieszajac tym samym degradacje budynku.
Wiezba dachowa jest w stanie dobrym, jej elementy nie wymagajg wzmocnienia czy wymiany.
Dachdéwka ceramiczna jest zuzyta i w ilosci ok. 60% nie nadaje si¢ do ponownego uzycia. Brak jest
warstwy izolacyjnej z papy wierzchniego krycia na deskowaniu. Potacie dachowe nie sg wyposazone
w okapy szczytowe co powoduje nadmierna zawilgocenie $cian. Brak jest rowniez obrdbki
przy$ciennej na potaczeniu potaci dachowych ze Sciang szczytowa przylegtego budynku.

Orynnowanie dachu jest niekompletne i nadmiernie wyeksploatowane. Przerdzewiate rury spustowe
bez wylewek oraz brak prawidtowych spadkéw rynien.

- Kominy:

istniejace kominy murowane sg w stanie awaryjnym. Odwarstwiajacy sie tynk oraz spekane $ciany
kominéw zagrazajg bezpieczenstwu przechodniow oraz pokrycia dachowego. Czapki kominowe sg



popekane i niekompletne. Komin przybudowki (wzniesiony najprawdopodobniej w okresie
pdzniejszym) nie jest wyposazony w drabine umozliwiajacg przeglady kominiarskie.

- Sciany zewnetrzne:

Stan techniczny $cian zewnetrznych oraz fundamentéw jest dobry. Nie wida¢ $ladéw spekan
Swiadczacych o nadmiernym nierownomiernym osiadaniu budynku.

Tynki oraz obrdbki tynkarskie (gzymsy) sg w stanie awaryjnym. Na wszystkich Scianach odpadajg
potacie tynku. Zaprawa muru jest wyptukiwana przez deszcze a cegly wietrzejg i przemarzaja.

. Zalecenia remontowe:

4.1. wymiana pokrycia dachowego:

Zaleca sie catkowite przetozenie pokrycia dachowego z dachowki ceramicznej na tatach i deskowaniu.
Uwaga! Po przeprowadzeniu robdt rozbiérkowych wnikliwie przeanalizowa¢ stan techniczny
elementow konstrukcyjnych wiezby ze szczegolnym uwzglednieniem potgczen, oparcia krokwi na
murtatach oraz kotew ptatwi w $cianach szczytowych.

Na jednospadowym daszku przybuddwki, ze wzgledu na maty kat pochylenia pofaci zaleca si¢
zastosowanie pokrycia z papy termozgrzewalnej dwuwarstwowo.

Catkowitej wymianie podlegajg rowniez listy podrynnowe tzw ,wroblowki”.

Ze wzgledu na kat pochylenia potaci dachowych i bezposrednie sasiedztwo chodnikéw
komunikacyjnych wykonac ptotki $niegowe wg zalecen producenta pokrycia dachowego.

Do montazu stosowa¢ wytgcznie drewno klasy min. C24 o wilgotnosci max18%, impregnowane
antykorozyjnie preparatami np. Marki Fobos lub rownowaznymi.

Stosowac¢ wytacznie taczniki ocynkowane.

Potacie dachu wyposazy¢ w wytaz, oraz tawy i stopnie kominiarskie (wg rysunku).

4.2. obrébki blacharski:

Nalezy wykona¢ nastepujace obrobki blacharskie:

- obrdbka pasa nadrynnowego

- obroébka kalenicowa

- obrobki kominowe

- obrébki szczytowe

- obrobki wytazow

- obrobki przyScienne

- obrdbki faczace pota¢ dachu gtéwnego z dachem ptaskim

4.3. orynnowanie:

Istniejgce orynnowanie nalezy zdemontowac i wykona¢ nowe. Stosowac wytgcznie kompletne systemy
orynnowania wraz z zalecanymi facznikami i akcesoriami.

Nowe rury spustowe wykona¢ do wysokosci ok. 15cm ponad poziom terenu w sposob nie powodujacy
zalewania $cian fundamentowych.

Zaleca sie zastosowanie kompletnego systemu orynnowania np. ,Lindab” lub réwnowazne w
kolorystyce jak na rysunkach.

4.4. kominy:

Istniejace trzy kominy kalenicowe wielo-przewodowe, murowane nalezy rozebra¢ ponizej poziomu
ponizej pofaci dachowych, oraz ponownie odbudowac.

Do murowania komindw stosowa¢ wytgcznie cegte ceramiczng petng klasy 15 na zaprawie zwyktej
cementowo-wapiennej klasy M15. Gore komindw (wszystkich czterech) zwienczy¢ czapka kominowa.
W przygotowanym szalunku utozy¢ siatke zbrojenia ¢8 o boku oczka 12x12cm zachowujgc otuline
zbrojenia 3cm. Szalunek wypetni¢ betonem wodoszczelnym B20 W6 (z dodatkiem uszczelniaczy) oraz



zatrze¢ na gladko ze spadkami wg rysunkéw wykonawczych.

Kominy otynkowac.

Kanaty wentylacyjne nalezy przykry¢ od gory czapkami betonowymi oraz otworzy¢ w Scianach
bocznych komindw wstawiajac kratki wentylacyjne.

Komin przybudowki wyposazy¢ w drabinke kominiarskq stalowa.

Przed dopuszczeniem do uzytkowania nalezy przeprowadzi¢ odbior kominiarski kominow.

4.5. Sciany:

Istniejace Sciany zewnetrzne wymagajg catkowitego skucia istniejacych tynkéw zewnetrznych. Po
skuciu nalezy dokona¢ wzmocnienia podtoza preparatami gteboko penetrujgcymi np. ,Ceresit CT-17"
oraz wykona¢ ponownie tynki cementowo-wapienne Il kategorii. Nowe tynki zabezpieczy¢ farbami
elewacyjnymi akrylowymi, silikatowymi lub silikonowymi np. , Tikurilla®.

. Uwagi:
- podczas prowadzenia rob6t budowlanych przestrzegac przepisy BHP

-z uwagi na bezposrednig lokalizacje chodnika dla pieszych zabezpieczy¢ i oznakowac teren robot

- do prowadzenia robot nalezy uzgodni¢ zajecie czesci chodnika z wiascicielem oraz zorganizowac
zmiang organizacji ruchu

- stosowa¢ wytacznie materialy dopuszczone do zastosowania w budownictwie posiadajace
niezbedne certyfikaty i aprobaty techniczne

- przestrzega¢ ustalen zawartych w specyfikacji technicznej

- pomiary inwentaryzacyjne mogg by¢ obarczone btedem pomiarowym, nalezy korygowa¢ wymiary
w naturze do zamawiania materiatdw budowlanych
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Uwagi:

- istniejace pokrycie dachowe podlega catkowitej wymianie wg zalecen opisu technicznego

- trzy kalenicowe kominy murowane podlegajg przemurowaniu od potaci dachowej w gore

- na kominach wykonac¢ nalezy czapki kominowe wg rysunkow detali oraz kratki wentylacyjne
- przy kominie najnizszym wykonac drabinke stalowg

- przy kominach, wytazach dachowych, pasach podrynnowych, bokach $cian oraz szczytach
wykona¢ nalezy obrébki blacharskie

- istniejgce orynnowanie podlega catkowitej wymianie

- potacie dachowe wyposazy¢ nalezy w faweczki kominiarskie oraz wytaz wg rysunkow

- istniejace okna potaciowe nalezy zdemontowac

- kolorystyka: dachoéwka ceramiczna - ceglasty mat
obrébki blacharskie - blacha ocynkowana - kolor naturalny
orynnowanie - blacha ocynkowana - kolor naturalny
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Uwagi:

- istniejace pokrycie dachowe podlega catkowitej wymianie wg zalecen opisu technicznego

- trzy kalenicowe kominy murowane podlegajg przemurowaniu od potaci dachowej w gore

- na kominach wykonac¢ nalezy czapki kominowe wg rysunkow detali oraz kratki wentylacyjne
- przy kominie najnizszym wykonac drabinke stalowg

- przy kominach, wytazach dachowych, pasach podrynnowych, bokach $cian oraz szczytach
wykona¢ nalezy obrébki blacharskie

- istniejgce orynnowanie podlega catkowitej wymianie

- potacie dachowe wyposazy¢ nalezy w faweczki kominiarskie oraz wytaz wg rysunkow

- istniejace okna potaciowe nalezy zdemontowac

- kolorystyka: dachoéwka ceramiczna - ceglasty mat
obrébki blacharskie - blacha ocynkowana - kolor naturalny
orynnowanie - blacha ocynkowana - kolor naturalny
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RZUT DACHU 1:100

powierzchnia - 133m?
pokrycie - dachéwka ceramiczna na fatach 4x6¢cm oraz folii
dachowej

powierzchnia - 129,2m?
pokrycie - dachéwka ceramiczna na fatach 4x6¢cm oraz folii
dachowej

powierzchnia - 36,0m?
pokrycie - papa termozgrzewalan dwuwarstwowo na deskowaniu
petnym 22mm

powierzchnia dachu ogétem: 298,20m?

Uwagi:

- elementy drewniane przed montazem zabezpieczyé
antykorozyjnie srodkami ochrony drewna

- elementy konstrukcyjne wiezby klasy min. C22

- do montazu stosowaé¢ drewno wilgotnosci max 18%
- rysunki wykonawcze moga by¢ obarczone btedem
pomiarowym, dlatego do przygotowania zamdéwienia
zaréwno elementy konstrukcyjne wigzby jak i arkusze
blach i obrébek pod wzgledem wymiarowym nalezy
skorygowaé w naturze
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