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Podstawa opracowania.
Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczqcej bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. z 2003 r., Nr 120, poz. 1126).

1. Zakres robét dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejnosé realizacji
poszczegdlnych obiektow
1.1 Zamierzenie budowlane polega na remoncie budynku (wymiana poszycia dachowego
oraz tynkdéw) oraz naprawie wybranych elementdw konstrukcyjnych.
1.2 Inwestycja realizowana bedzie w technologii tradycyjne;j.
1.3 W zakres inwestycji wchodzg ponadto:
- nie dotyczy
1.4 Kolejnos¢ (etapy) realizacji inwestycii:
Inwestycja realizowana bedzie jednoetapowo:
- demontaz poszycia dachowego,
- naprawa komindw,
- wykonanie napraw i obrébek blacharskich,
- utozenie nowej dachdéwki ceramicznej,
- zbicie tynkow,
- wykonanie nowych tynkow,
- roboty wykonhczeniowe,
- pozostate roboty budowlane okre$lone dokumentacjq.

2. Wykaz istniejgcych obiektéw budowlanych.
Dziatka bedgca przedmiotem inwestycji jest zabudowana budynkiem mieszkalno-
ustugowym.

3. Elementy zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére mogqg stwarza¢ zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

3.1 Na terenie dziatki znajdujqg sie elementy podziemnej infrastruktury technicznej takie jak
przytgcza wod-kan, linie energetyczne i telekomunikacyjne, jednakze nie przewiduje sie
robo6t ziemnych w miejscu ich potozenia.

3.2 Dziatka potozona jest wérdd zabudowy mieszkalne] jedno i wielorodzinnej oraz
ustugowej.

4. Wskazania dotyczgce przewidywanych zagrozen wystepujgcych podczas redlizacji robét
budowlanych, okredlajgce skale i rodzaje zagrozeh oraz miejsce i czas ich wystgpienia.

4.1 Prace sprzetem ciezkim

4.2 Zagrozenie dla pracownikdw przebywajgcych w zasiegu pracy sprzetu.

4.3 Praca na wysokosci (wymiana pokrycia dachowego, praca na rusztowaniach przy elewacii).
Rusztowania mocowac¢ zgodnie z instrukcjg do elementdw konstrukcyjnych budynku.
Pracownicy przebywajgcy na wysokosci winni zawsze posiadac zabezpieczenie w formie
szelek i lin ochronnych zamocowanych do statych elementéw.

5. Zapobieganie zagrozeniom - srodki techniczne i organizacyjne.

Zwraca sie uwage kierownika budowy na:

5.1 Przeprowadzenie instruktazu pracownikdw przed przystgpieniem do robdt w zakresie
zagrozen zwigzanych z rodzajem wykonywanych prac na budowie oraz z zagrozeniami
wynikajgcymi  z  istniejgcych uwarunkowan i wystepujacych elementéw
zagospodarowania.

5.2 Konieczno$¢  stosowania  przez  pracownikdw  Srodkédw  ochrony  indywidualnej,
zabezpieczajgcych przed skutkami zagrozen.

5.3 Nie wolno dopusci¢ do pracy pracownika nieposiadajgcego wymaganych kwalifikaciji lub
potfrzebnych umiejetnosci do jej wykonania, a takze dostatecznej znajomosci przepisdw oraz
zasad bezpieczenstwa i higieny pracy. Pracodawca jest obowigzany zapewni¢ przeszkolenie
pracownika w zakresie BHP przed dopuszczeniem go do pracy oraz prowadzenie okresowych
szkoleh w tym zakresie.

5.4 Konieczno$¢ odpowiedniego wyposazenia pracownikdw w odziez ochronng, rekawice
i kaski oraz posiadanie aktualnych badan lekarskich.

5.5 Wydzielenie i odpowiednie oznakowanie placu budowy oraz stref niebezpiecznych

W rejonie pracy sprzetu.
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5.6 Iabezpieczenie pracownikdw przed porazeniem prgdem na skutek dotkniecia do przewoddw
elektrycznych. Prawidtowe urzgdzenie i zabezpieczenie poboru energii elekirycznej dla
potrzeb budowy.

5.7 Organizacje pomieszczeh higieniczno — sanitarnych.

5.8 Rozmieszczenie sprzetu ratunkowego (apteczkiiinne),

5.9 Wytyczenie przez pracownika obstugi budowy, przebiegu czynnych linii kablowych
elektroenergetycznych, znajdujgcych sie w poblizu wykonywanych prac,

5.10 Zapewnienie punktu pierwszej pomocy i wyposazenie w niezbedny sprzet medyczny.

511 W przypadku wystgpienia trudnych warunkéw atmosferycznych w  trakcie prac
montazowych (silny wiatr powyzej 10 m/s, silne opady atmosferyczne, oblodzenie, staba
widocznos$é), nalezy przerwaé prace, sprawdzi¢ i zabezpieczyé pomosty i rusztowania i
urzgdzenia mogqce ulec przemieszczeniu. Po ustaniu  czynnikbw atmosferycznych
zagrazajgcych bezpieczenstwu kierownik budowy lub uprawniona osoba powinna sprawdzi¢
rusztowania, pomosty robocze i urzgdzenia do pionowego transportu  materiatéw
budowlanych przed przystgpieniem do dalszych prac.

5.12 Wyposazenie pracownikdw pracujgcych na wysokosci w odpowiedni sprzet posiadajgcy
certyfikaty oraz kazdorazowa asekuracja pracownika przebywajgcego na wysokosci przez
drugiego pracownika.

5.13 Rozmieszczenie i oznaczenie granic obszardw wewnetrznych i zewnetrznych stref pracy
sprzetu zmechanizowanego i pomocniczego.

5.14 W przypadku ewentualnego ujawnienia w czasie robdt nieznanych przedmiotéw nalezy
wstrzymacé prace i zawiadomi¢ odpowiednie stuzby: wojskowe w przypadku niewybuchdw,
konserwatorskie przy przedmiotach zabytkowych lub szczgtkach archeologicznych.

5.15 Prace na budowie nalezy organizowac¢ zgodnie z ,,Warunkami technicznymi wykonania i
odbioru robét budowlano - montazowych®.

6. Plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.
6.1 Przewiduje sie, ze pracochtonnos$¢ planowanych robét przekroczy 500 osobodni.
6.2 W zwigzku z powyzszym jest wymagane sporzgdzenie planu bezpieczehstwa
i ochrony.
6.3 Sporzgdzenie planu BIOZ spoczywa na kierowniku budowy.

Sporzqdzit:
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Remont i naprawa elementéw konstrukcyjnych budynku przy ul. Plac Adama Mickiewicza 5
w Biatej Piskiej

L1 ADRES INWESTYCJI
dziatka nr geod. 183/1
obreb Biata Piska, Pl. Mickiewicza 5,
powiat piski

] INWESTOR:
Wspdlnota Mieszkaniowa
ul. Plac Adama Mickiewicza 5
12-230 Biata Piska

OSWIADCIZENIE
Projektanta/ow

My nizej podpisani

jesteSmy cztonkami izby budowlanej (zaswiadczenie izby waine na dzien sporzadzenia projektu -
w zatgczeniu), po zapoznaniu sie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U.
z 2010 r., Nr 243, poz. 1623 z pdin. zm.), zgodnie z art. 20 ust. 4 tej ustawy oswiadczamy, ze niniejszy
projekt sporzgdzony zostat zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Biatystok, 14.06.2011 .

(miejscowos¢ i datal) (podpis)

Biatystok, 14.06.2011 .

(miejscowos¢ i datal) (podpis)
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OPIS TECHNICZNY

1. Dane Ogdlne
Opis techniczny zostat sporzadzony wedtug Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 03.07.2003 r.
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2003 r., Nr 120, poz. 1133 ze zm.).
Inwestor: Wspdlnota Mieszkaniowa, Plac Adama Mickiewicza 5, 12-230 Biata Piska,

Adres inwestycji: Dziatka nr geod: 183/1, obreb Biata Piska przy ul. Mickiewicza 5 w Biatej Piskiej.

2. Podstawa opracowania

- zlecenie Zaktadu Energetyki Cieplnej (Zarzadcy budynku) na opracowanie dokumentacji,
- ogledziny i pomiary z natury,

- inwentaryzacja elewacji,

- uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

- literatura techniczna.

3. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem projektowanego zamierzenia jest remont zewnetrzny (dachu i elewacji) budynku
mieszkalno-ustugowego w Biatej Piskiej przy ul. Plac A. Mickiewicza 5 wraz z naprawa wybranych elementéw
konstrukcyjnych. Remont ma na celu powstrzymanie dalszego procesu degradacji powierzchni elewac;ji i dachu
przez warunki atmosferyczne oraz podniesienie waloréw estetycznych obiektu.

Niniejsza dokumentacja nie obejmuje swym zakresem remontu wewnatrz budynku, wymiany stolarki jak

rowniez zagospodarowania terenu.

4. Stan istniejacy

W czerwcu 2011 r. dokonano inwentaryzacji obiektu objetego opracowaniem. Wyniki
przeprowadzonych prac zawarto na rysunkach oraz fotografiach bedacych czescig niniejszej dokumentacji.

Budynek objety opracowaniem zlokalizowany jest w centrum miasta Biata Piska wsrdd istniejgcej
zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej oraz ustugowej (bank, stacja benzynowa, sklepy ustugowe, Urzad Miejski)
przy drodze wojewddzkiej. W chwili obecnej w obiekcie znajdujg sie lokale mieszkalne (od strony poétnocno-
wschodniej) oraz lokale ustugowe (od strony potudniowo-zachodniej).

Budynek wykonany w technologii murowanej tradycyjnej. Sciany zewnetrzne wykonane z cegly petnej
ceramicznej i wapienno-piaskowe]j (czesciowo réwniez z kamienia), dach o konstrukcji ptatwiowo-kleszczowe;j
pokryty dachéwka ceramiczna.

Sciany zewnetrzne w wiekszoéci pokryte tynkiem wapiennym i cementowo-wapiennym. Na elewac;ji
widoczne sg ubytki i odspojenia tynku. Tynk istniejgcy nie nadaje sie do dalszego uzytkowania.

Na $cianie zewnetrznej elementy wystroju architektonicznego stanowia ozdobne gzymsy. Warstwy

malarskie spekane i ztuszczone.
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Ogledziny wzrokowe budynku nie wykazaty w obiekcie problemu zwigzanego z nadmiernym
zawilgoceniem muréw zewnetrznych poprzez kapilarne podcigganie wody. Jedyne zawilgocenie jakie wystepuje
zwigzane jest ze ztym stanem rur spustowych, ktére sg miejscowo uszkodzone.

Bliskie sgsiedztwo drogi o wysokim natezeniu ruchu przyczynito sie do nasilenia peknie¢ oraz
zarysowan Scian zewnetrznych. Widoczne sg réwniez na elewacji rysy, jednakze ich charakter wskazuje, ze sg
one ustabilizowane i nie zagrazajg bezpieczenstwu.

Pekniecia i zarysowania $cian mogg s$wiadczy¢é o nierdwnomiernym osiadaniu fundamentow,
niedostatecznej szerokosci i niestarannosci w wykonaniu taw kamiennych lub by¢ spowodowane innymi
przyczynami, ktérych nie analizowano w niniejszej dokumentacji. Jednakze na chwile obecng stan techniczny
$cian zewnetrznych nie zagraza bezpieczenstwu uzytkownikéw obiektu.

Projekt przewiduje przemurowanie kominéw od poziomu +1,0 m powyzej posadzki strychu na
wysoko$¢ zgodng z normg PN-89/B-10425 z cegty ceramicznej i klinkierowej kl. min 20 MPa (doktadne dane wg
pkt 5).

Wiezba dachowa w stanie dobrym (z wyjatkiem pojedynczych krokwi). Elementy konstrukcyjne nie
wykazujg znacznych ugieé. Deskowanie potaci dachowych zwilgocone i skorodowane. Dachéwka ceramiczna w

wielu miejscach popekana.

5. Stan projektowany
5.1 Informacije ogdlne

Gtéwnym zatozeniem opracowania jest naprawa elewacji oraz wymiana poszycia dachowego. Projekt
przewiduje rowniez dobranie kolorystyki poprawiajgcej walory estetyczne budynku. Proponowane rozwigzanie
architektoniczne wynika z zatozen, iz powinno by¢ ono charakterystyczne dla czaséw wspodtczesnych i
jednoczesnie z szacunkiem traktowac uwarunkowania okreslone przez specyfike miejsca i zatozenia inwestora.

Projekt byt analizowany krajobrazowo i z uwagi na kontekst przestrzenny miejsca.

5.2 Opis gtéwnych robét ogélnobudowlanych:
Tynk zewnetrzny nalezy zbi¢ w catosci i wykonad tynk renowacyjny, sktadajgcy sie z nastepujgcych warstw:
- obrzutka
- tynk podktadowy
- tynk renowacyjny.

Szczegdty wykonania w/w tynkdéw zostaty ujete w specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét
budowlanych.

Do naktadania farb elewacyjnych mozna przystgpi¢ po zakonczeniu proceséw technologicznych
zwigzanych z wykonywaniem tynkéw renowacyjnych nie wczesniej jednak niz przed uptywem 21 dni od
natozenia.

Wszelkie spekania i rysy na murze nalezy uzupetni¢ i wzmocni¢ za pomoca siatek lub pretéow
zbrojeniowych (w zaleznosci od wielkosci rysy) montowanych w spoinach. Ubytki gzymséw nalezy uzupetnic¢

badz odtworzy¢ za pomoca odpowiednich zapraw.
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Cokot docelowo nalezy zabezpieczy¢ hydrofobowym, bezrozpuszczalnikowym impregnatem z
dodatkiem teflonu w celu ochronnym przed wodami rozbryzgowymi oraz innymi zanieczyszczeniami z
zewnatrz. Do tego celu mozna uzy¢ preparatu Ceresit CT 9 badz innego réwnowaznego o parametrach
niegorszych.

Wszystkie nieréwnosci gzymséw jak réwniez osciezy i elementéw ozdobnych okien wyréwnac zaprawg
cementowo-wapienna.

Przewiduje sie naprawe komindw poprzez przemurowanie od poziomu +1,0 m powyzej poziomu
posadzki strychu. Od poziomu +1,0 m powyzej poziomu posadzki strychu do dachu kominy przemurowa¢c
z cegly ceramicznej petnej klasy min. 20 MPa, powyzej dachu z cegty klinkierowej petnej klasy j.w. Wysokos¢
kominéw — zgodng z normg PN-89/B-10425. Wytazy na dach jak rowniez tawy kominiarskie podlegajg wymianie
na nowe.

W budynku ponadto projektuje sie wymiane poszycia na dachdwke ceramiczng w kolorze ceglastym.
Z uwagi na staby stan deskowania projektuje sie jego wymiane - zatozono 100%. Deskowanie gr. 25 mm
z drewna C24, wilgotnos¢ drewna 12%. taty 6/4 cm, kontr taty 2,5/5 cm. Deskowanie pokryte papg asfaltows.
Elementy konstrukcyjne wiezby dachowe]j w stanie dobrym. Jednakze pojedyncze krokwie wymagajg wymiany i
dodatkowego podparcia. W zwigzku z wymiang pokrycia dachowego niezbedne bedzie wykonanie obrdbek
blacharskich oraz rynien i rur spustowych z blachy powlekanej koloru bragzowego.

Projekt przewiduje wykonanie wszelkich obrébek blacharskich (obrébki dachu, komindéw, gzymsow
elewacyjnych jak rowniez ogniomuréw). Obrébki z blachy powlekanej w kolorze brgzowym.

Wszystkie kable, ktore ze wzgledu na przeznaczenie nie muszg by¢ na powierzchni elewacji nalezy
ukry¢ we wczesniej przygotowanych bruzdach.

Widoczne na elewacjach gzymsy od strony szczytowej nalezy odtworzy¢ w nawigzaniu do ich
pierwotnego wygladu.

Od strony czesci mieszkalnej nalezy wykonaé nowg opaske betonowa o szerokosci min. 50 cm. Schody
zewnetrzne nalezy poddaé remontowi poprzez zbicie starego tynku i obtozeniu ich gresem mrozoodpornym.

Projekt przewiduje wymiane stolarki okiennej i drzwiowej w ramach indywidualnej wymiany przez
uzytkownikéw budynku.

W przypadku pojawienia sie podczas robdét budowlanych niebezpieczernstwa w postaci peknieé badz
zarysowan, ktore mogg wptyng¢ na konstrukcje budynku, a nie zostaty one uwidocznione podczas
inwentaryzacji z uwagi na zakrycie - nalezy niezwtocznie powiadomic projektanta celem znalezienia wtasciwego

zabezpieczenia obiektu przed dalszym procesem.

Uwaga: Przedmiar i kosztorys inwestorski stanowi jedynie uzupetnienie niniejszej dokumentacji.
W przypadku, gdy kosztorys nie przewiduje jakichkolwiek roboét a ujete sg one w projekcie budowlanym badz
wynikaja z koniecznosci technologicznej Wykonawca winien je uwzgledni¢ na etapie wyceny robét
budowlanych przed ztozeniem oferty przetargowej. Wykonawca musi przewidzie¢ wszystkie okolicznosci,
ktore mogg wptyna¢ na cene zamoéwienia. W zwigzku z powyiszym zaleca sie sprawdzenie w terenie

warunkow wykonania zamdwienia.
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- Remont i naprawa elementéw konstrukcyjnych budynku przy ul. Plac A. Mickiewicza 5 w Biatej Piskiej -

6. Informacje dotyczace ochrony pod wzgledem konserwatorskim
Teren podlega ochronie pod wzgledem konserwatorskim z uwagi, iz zlokalizowany jest w strefie

ochronnej konserwatorskiej.

7. Dane okreslajgce wptyw eksploatacji gorniczej na teren zamierzenie budowlanego
nie dotyczy
8. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanego (ych) obiektu(éw) i ich otoczenia w zakresie
zgodnym z przepisami

Planowana inwestycja nie wptynie na pogorszenie srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw
projektowanego zamierzenia. Inwestycja ma na celu polepszenia waloréow estetycznych poprzez wykonanie

robdt remontowych przy uzyciu materiatdw nie majgcych negatywnego wptywu na sSrodowisko.

9. Podstawowy zakres robot:

» wykonanie nowego poszycia dachu z dachéwki ceramicznej wraz z wykonaniem obrébek blacharskich
dachu i ogniomurdw z blachy powlekanej oraz wykonanie rynien, wymiang deskowania i facenia,
wymiana wytazow dachowych i taw kominiarskich,
zbicie tynkéw zewnetrznych w catosci,
wykonanie tynku napowietrzonego,
naprawa rys i spekan scian zewnetrznych siatkami i klamrami,
przemurowanie kominow,
remont schodéw zewnetrznych (wszystkich),
wykonanie opaski betonowej,
wykonanie bruzd w celu ukrycia kabli instalacyjnych na elewacjach budynku,
wyréwnanie powierzchni gzymséw,
malowanie scian zewnetrznych,

montaz rur spustowych z blachy powlekanej w kolorze bragzowym,

YV V.V V V V V V V V V V

hydrofobizacja cokotéw.

10. Projektowana kolorystyka budynku

Cokot: ptytki klinkierowe w kolorze brazowym,
Sciana zewnetrzna: kolor NCS: S 0505-Y20R

gzymsy gtéwne i okienne/drzwiowe: kolor biaty

oscieza okienne i drzwiowe: kolor biaty

11. Uwagi koncowe
Prace budowlane prowadzi¢ zgodnie z ,,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét budowlano —

montazowych” Instytutu Techniki Budowlanej. Prace budowlane nalezy prowadzi¢ pod stata kontrolg osoby
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- Remont i naprawa elementéw konstrukcyjnych budynku przy ul. Plac A. Mickiewicza 5 w Biatej Piskiej -

uprawnionej. Wszystkie uzyte do budowy materiaty budowlane i wykoriczeniowe powinny spetniaé kryteria
techniczne PN ,,aprobat technicznych wyrobu lub certyfikatu wyrobu na znak bezpieczenstwa”.

Wszystkie materiaty zastosowane w budynku powinny posiadac certyfikaty i atesty Panstwowego Zaktadu
Higieny.

Wszystkie roboty budowlano- montazowe i odbidr robdt (w tym traconych) wykonad zgodnie z
»Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét budowlano-montazowych” wydanych przez odpowiednie
Ministerstwo, a opracowanych przez Instytut Techniki Budowlanej.

Wszelkie znaki geodezyjne tj repery, punkty osnowy itp. podlegajg ochronie zgodnie z odpowiednimi
przepisami. Z tego wzgledu w przypadku napotkania ich podczas prac remontowych nalezy zachowad

szczegoblng ostroznosc¢ aby ich nie naruszyc.

Opracowanie:

SPIS ZALACZNIKOW
- fotografie stanu istniejacego

- cze$¢ rysunkowa

—
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- Remont i naprawa elementéw konstrukcyjnych budynku przy ul. Plac A. Mickiewicza 5 w Biatej Piskiej -

Fot. 1 Gzymsy podlegajgce odtworzeniu Fot. 2. Gzymsy podlegajgce wyrdwnaniu zaprawami

Fot. 5 Opaska betonowa budynku podlegajgca wymianie
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Fot. 7 Widok budynku od strony czesci ustugowej

. ]
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- Remont i naprawa elementéw konstrukcyjnych budynku przy ul. Plac A. Mickiewicza 5 w Biatej Piskiej -

lll. Cze$¢ rysunkowa

Lokalizacja i sytuacja rys. Z-1 skala 1:500
Elewacja E1, E3 rys. A-1 skala 1:100
Elewacja E2, A+, B+, C+ rys. A-2 skala 1:100
Wykaz stolarki rys. A-3 skala 1:100
Wiezba dachowa rys. K-1 skala 1:100
Kolorystyka budynku rys. Ak-1 do Ak-4 skala 1:100
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