Zaktad Energetyki Cieplnej
Jan Babka

ul. Targowa 1

12-230 Biata Piska

ZN.I1.5183.10.2016.]JS, LG Ell, dnia 19.02.2016r.

W odpowiedzi na wniosek znak: 1..dz.37/2016 z dnia 15.01.2016r. (wplynelo dnia 19.01.20161.) w
sprawie wydania zaleced konserwatorskich aa remoncie budynkn micsskalnego slokalizowanego na di. o nr 193/9
przy wlicy Konopnickiej 2 w Biatej Piskiej, Warminsko-Mazurski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw, majac
na wzgledzic ustawowy obowiazek zapobiegania zagrozeniom mogacym spowodowaé uszczerbek dla
wartosci zabytkow oraz udaremnianie niszczenia i niewlasciwego korzystania z zabytkéw, uprzejmie
informuje, 17 teren, na ktdrym planowana jest inwestycja ujety jest w gminnej ewidencji zabytkéw sgodnie
z art. 22 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2014r.,
poz. 1446) jako budynek mieszkalny przy ulicy Konopnickiej 2 w Bialej Piskiej. Obiekt ten znajduje si¢
réwniez na obszarze objetym prawna ochrona konserwatorska w opatrciu o att. 7 pkt. 1 ustawy z dnia 23
lipca 20031, o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2014, poz. 1446, ze zm.), na podstawie
decyzjt Wojewddzkiegn Konserwatora Zabytkow KLWKZ 534/74/D/80 z dnia 14 marca 1980r.
wpisujacej czes¢ miasta Bialej Piskiej do rejestru zabytkdw.

Zakresu planowanych prac obejmuje:

1. Remont konstrukeji dachowej z wymiang pokrycia dachowego oraz przebudows komindw z cegly.
2. Docieplenie scian zewngtrznych.

3. Docieplenie stropdw piwnicy i poddasza.

4. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej.

5. Remont balkonow.

6. Wymiana przylacza napowietrznego na izolowan. na warunkach ZE.

4

- Wykonanie wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania.

W toku analizy ustalono, iz budynek mieszkalny przy ulicy Konopnickiej 2 w Bialej Piskiej
wzniesiono na przelomie XIX 1 XX w. Budynek murowany z cegly na fundamencie kamienno-ceglanym,
tynkowany. Dach dwuspadowy, prawie plaski. Pokrycie dachu papg na deskowaniu. Elewacja frontowa
szescloosiowa, zlamana. Wejscie na osi czwarte] we wnece ze schodami, zamkniete lukiem pelnym.
Poziomy podzial elewacji ciemnym plaskim gzymsem na wysokoscl stropu nad parterem. Na pigtrze na
osi drugiej 1 piatej drewniane balkony. Wszystkie otwory elewacji obramowane tynkowymi opaskami.
Elewacja tylna szescioosiowa. Elewacje szczytowe bezokienne, bez ozdobnych gzymsow.

Dnia 10.02.2016r. dokonano ogledzin w terenie, podezas ktérych zaobserwowano widoczne élady
remontu tynkow. Na Scianie szczytowe] wromy niewykluczone, ze polozony na oryginalny. W elewacji
frontowe] na poziomie parteru tynk witérny polozony na oryginalny. W elewacji tylnej ubytki tynku
orvginalnego zastapione wspolezesna zaprawa tvnkarska. Tynki w zlym stanie technicznym: widoczne
odpryski znacznych pard, odspoinowania od podloza, odpryski i wyblaknigcia farby. Elewacja frontowa
posiada zachowane elementy zdobnicze: betonowe opaski wokdl otworéw okiennych, gzyms
micdzypictrowy, obramowania ozdobne okien, podokienniki w formie odwrdconych trdjkatéw ulozonych
z okraglych wglebien w tynku pomalowanych w dwoch kolorach: szarym i pomaraficzowym. Opaski
nadokienne na poziomie I pietra mocno zniszczone — odpadly duze fragmenty tynku. Stolarka okienna
nieoryginalna z PCV bez zachowania oryginalnego wzoru (krzyza), za wyjatkiem trzech drewnianych okien
na parterze w tylnej elewacji. Czes¢é drewnianych oscieznicowych okienek poddasza zachowana w

oryginale. Zachowaly sig oryginalne drewniane drowi wejsciowe (dwuskrzydlowe przeszklone, od frontu



dodatkowo z nadéwietlem). W sieni wahadlowe przeszklone. Drzwi wejsciowe wykazuja duze ubytki
malatury. Balkony ogélnie dobrze zachowane, ale widoczne miejscowe uszkodzenia desel drewnianych
opierzenia $cianek w postaci ubytkéw drewna i sprochnienia. Orynnowanie pomalowane pierwotnie na
kolor bordowy jest w bardzo zlym stanie technicznym: blacha w wielu miejscach skorodowana, brak
duzych partii malatury.

Majac na uwadze powyzsze zgodnie art. 27 w/w ustawy o ochronie zabytkow, na wniosek
wlasciciela lub posiadacza zabytku Kierownik Delegatury w Elku Wojewodzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow w  Olsztynie, dzialajacy z upowaznienia Warminsko-Mazurskiego  Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow przedstawia zalecenia konserwatorskie do remontu budynku mieszkalnego przy
ulicy Konopnickiej 2 w Bialej Piskiej. ‘

Glowna zasady konserwatorska podczas planowania remontu obiektu zabytkowego jest
wykonanie go przy uzyciu materialow historycznie uzasadnionych, z maksymalnym zachowaniem
substancji zabytkowej i minimalna w nia ingerencja, . obowiazuje zasada kontynuacji tradycyjnych
materialéw i technologii (i zaleinodii od konferetnego budynkn - 4. kamieh, cegla, drewno, szkto, dachéwka
ceramiczya » kolorse ceglastoczerwonym, blacha miedsiana, cynkowa lub tytanowo - cynkowa, tynki, zaprawy { farby, ktére
posolq na odparonywanie wilgo 3 mur), charakterystycznych dla okresu powstania obiektu - rozpoznanie to,
dla poprawnego przygotowania do prac remontowych, winno wynikaé np. z badan archiwalnych (3rdde/
ikonograficinych,  forggraficziyeh,  pisanych ifp.) lub ingerencyjnych badan konserwatorskich substancji
zabytkowej obiekwa (7yezy 7o gldwnie prac na elewaci, klatkach schodowych, piwnicach, werandach/ balkonach, schodach,
balustradach, bramach przejagdowych oraz wobec wszelkief stolarki otworowef - okna i drzavi) — niedopuszczalne jest
stosowanie  ahistorycznych  materiatéw  budowlanych, typu okna i drzwi PCV,
blachodachéwka/gont bitumiczny/dachéwka cementowa czy styropian/welna do ocieplania
Zewnetrznego.

Zakresu planowanveh prac oheimuie:

1. Remont konstrukeji dachowej z wymiana pokrycia dachowego oraz przebudows kominéw z cegly.
Remont konstrukeji dachu nalezy przeprowadzi¢ z maksymalnym poszanowaniem i zachowaniem
oryginalnej substancji zabytkowej: rodzaj zastosowanych materialdw, typu konstrukcji. Wymiana obrébek
blacharskich. nie nadajacych sie do uzytku rynny i mry spustowe — mozliwe do realizacji. Remont
kominéw — nalezy wykonaé rozbierajac gorngy cze$¢ komindw i odtwarzajac ich w forme oryginalna z
zastosowantem cegly ceramicznej na zaprawie cementowo-wapiennej.

2. Docieplenie scian zewngtrznych. i 3. Docieplenie stropéw piwnicy i poddasza.

Planowane prace polegajace na wykonaniu termomodernizacji z zastosowaniem plyt
styropianowych przyklejanych na zewngtrzne sciany obiektu stanowia rozwizania w pelni wspdlczesne,
obce pod wzgledem technologicznym obiektom zabytkowym i prowadza do zatracenia indywidualnej
formy architektonicznej elewacji. Zastosowanie wnioskowanej technologii powoduje nieodwracalne
zmiany w substancji zabytkowej obiektu poprzez zatarcie jej oryginalnego wygladu. Planowane inwestycje
niec moga prowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowych, ktére zakwalifikowaly obiekt do ewidencji zabytkdw.
Zamierzenie budowlane prowadzace do przysloniecia oryginalnego i charakterystycznego dla budynku
deralu architektonicznego oraz zmiana glebokosci osadzenia stolarek w elewacji sprawi, ze obiekt zatraci
swoj pierwotny charakter a tym samym swa autentyczno$é. Nieprzepuszczalnodé i brak wlasciwoséci
kapilarnych styropianu oraz gromadzaca sie wilgoé w przegrodzie moze doprowadzi¢ do degradacii
elementow budynku poprzez zawilgocenie, rozwéj plesni i grzybow. Do remontu elewacji budynku mozna
zastosowac tynki termoizolacyjne. Zastosowanie tej technologii pozwala wyeliminowaé ryzyko powstania
mostkow termicznych, ktére pojawiaja sie zazwyczaj podezas laczenia plyt izolacyjnych (np. w metodzie
przy uzyciu plyt styropianu). Nalezy jednak pamicta¢, by wykoriczyé tynk izolacyjny wyprawa tynkarsks,
ktora, tak jak on, réwniez jest wysoko paroprzepuszczalna. Zalecane jest rowniez stosowanie
paroprzepuszczalnej farby elewacyjnej.

Nie ma przeciwskazafi do wykonania ocieplenia poddaszy i strychéw np. welna mineralng. Nalezy
jednak pamietad, aby wewnatrz konstrukeji pozostawié min. 1.5 centymetrows szczeling aby umozliwic
cyrkulacie powietrza 1 odprowadzenie wilgoci. Oprécz metody ocieplenia welna mineralng mozna
stosowac tzw. plyty klimatyczne lub wldkna celulozowe w postaci sypkiej. Plyty klimatyczne oprécz



wlascrwosel termoizolacyjnych posiadaja réwniez wlasciwosci kapilarne 1 paro przepuszczalne, ktore
zapobiegaja skraplaniu si¢ pary wodnej na powierzchni $cian nie dopuszczajac takze do rozwoju grzybéw i
plesni. Nieodlaczny elementem systemu ocieplenia od wewnatrz, zapewniajacym ochrong przed
zawilgoceniem dciany i izolacji jest wentylacja grawitacyjna i mechaniczna o czym nalezy zawsze pamietad,
azeby unikna¢ doprowadzenia budynku do destrulcji.

Nalezy pami¢taé, ze nadmierne uszczelnienie pomieszezesi mieszalnych moze spowodowaé nieodwracalne
zmiany w postaci rozwoju plesni i grzybow, mieszkajac w obiekcie zabytkowym nalezy liczyé sie ze
zwickszonymi kosztami za eksploatacje i energie. Przy zastosowaniu powyzszych rozwiazan podstawowe
wymogi cieplne powinny by¢ spelnione.

4. Wymiana stolarki okiennej 1 drzwiowe;j.

Stolarka otworowa posiada takze swoj lokalny charakeer, wyglad i forme - winna byé poddana
stosownym zabiegom konserwatorskim, a jedynie w uzasadnionych przypadkach dopuszczalna jest
wymuana (po wykonanin stosowne dokumentagi inwentaryzacyineg) na nows, aczkolwiek na wzér starej w
odniesieniu do ksztalt, wymiardw, podzialéw, materialu, koloru, elementdw ozdobnych, okuc i zamkdw,
ip. Ze stanowiska konserwatorskiego nalezy sklaniaé sie¢ w kierunku renowacji istniejacej historycznej
stolarki otworowej, a nie jej wymiany na nowa. W przypadku zlego stanu technicznego, ktéry
uniemozliwia jej dalsza eksploatacje, dopuszcza sig wykonanie nowej stolarki w caloéci na wzoér stolarki
historycznej.

5. Remont balkonéw nalezy przeprowadzi¢ z maksymalnym poszanowaniem 1 zachowaniem oryginalnej
substancji zabytkowej: rodzaj zastosowanych materialow, typu konstrukcji.
6. Wymiana przylacza napowietrznego na izolowane na warunkach ZE.
Nie ma przeciwwskazan do wykonania.
7. Wykonanie wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania.

Nie ma przeciwwskazan do wykonania.

3. Wykonanie opaski wokél budynku - nalezv wykonaé¢ go przy uzyciu tradycyjnych materialow
budowlanych.

Niniejsze pismo nie jest opiniq WKZ na prace budowlane oraz nie zastegpuje orzeczeii oraz
decyzji administracyjnych innych organéw, wymaganych przepisami odrebnych ustaw.
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