Biała Piska, 2009-11-30
znak sprawy:

BIRG C.P.7335-3/09  
DECYZJA

O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1 i 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 52 ust. 1, art. 53             i art. 54 ustawy  z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym                  (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 ze zm.), oraz art. 104 §1 i art. 107 ustawy  z dnia 14 czerwca 1960 r. – Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z późn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku:

Pana Arkadiusza Papadopulos 

Biuro Obsługi Inwestycji   
ul. Gołdapska 22, 19-400 Olecko 

działającego w imieniu Gminy Biała Piska
ul. Pl. A. Mickiewicza 25, 12-230 Biała Piska    
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego

USTALAM LOKALIZACJĘ 

INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO 

1. Rodzaj inwestycji:
Adaptacja na cele mieszkalne pomieszczeń budynku (byłego przedszkola) zlokalizowanego           w miejscowości Drygały przy ul. Mickiewicza 1 na działce o numerze ewidencyjnym 257/12                 w obrębie geodezyjnym Drygały, gmina Biała Piska
2. Warunki i szczegółowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikające                    z przepisów odrębnych, a w szczególności w zakresie:
a) warunków i wymagań ochrony i kształtowania ładu przestrzennego 

1) w zakresie warunków i wymagań ochrony i kształtowania ładu przestrzennego mają zastosowanie przepisy rozporządzenia Ministra Infrastruktury Technicznej z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r.,   Nr 75, poz. 690 z późn. zm.),
2) w zakresie zmiany sposobu użytkowania zastosowanie mają przepisy Ustawy z dnia 7 lipca              1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2006 r., Nr 156, poz. 1118 z późn. zm.) oraz przepisy Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2003 r. w sprawie warunków i trybu postępowania dotyczącego rozbiórek oraz zmiany sposobu użytkowania obiektu budowlanego (Dz. U. z 2003 r., Nr 120, poz. 1131),  

3) projekt zagospodarowania terenu inwestycji należy opracować na kopii mapy zasadniczej do celów projektowych,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy – nie dotyczy,
b) Ochrony środowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
1) planowaną inwestycję należy projektować z zachowaniem wymagań określonych w ustawie 
z dnia 27 kwietnia 2001 r. – Prawo ochrony środowiska (t. j. Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150          z późn. zm.), 
2) stosownie do art. 113 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska                   (t. j. Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z późn. zm.) i na podstawie Rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz. U. z 2007 r., Nr 120, poz. 826 ze zm.) oraz na podstawie zagospodarowania i wykorzystania nieruchomości sąsiednich, ocenia się dopuszczalny poziom hałasu przyjęty dla zabudowy mieszkaniowej,
3) teren inwestycji nie jest położony na obszarach objętych formami ochrony, o których mowa                    w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r., Nr 92, poz. 880                  z późn. zm.),
4) zamierzenie wnioskodawcy nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko na podstawie art. 59 ust.1 pkt. 1 i pkt. 2 oraz ust. 2 pkt. 1 i pkt. 2 ponieważ nie kwalifikuje się do przedsięwzięć mogących zawsze lub też potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko oraz do przedsięwzięć innych niż mogących znacząco oddziaływać na środowisko, niezwiązanych bezpośrednio z ochroną obszaru Natura 2000 lub nie wynikających z tej ochrony, a mogących znacząco lub też potencjalnie znacząco oddziaływać na obszar Natura 2000, w rozumieniu przytoczonych powyżej przepisów ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2008 r., Nr 199, poz. 1227 z późn. zm.) i Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych uwarunkowań związanych                     z kwalifikowaniem przedsięwzięcia do sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko            (Dz. U. z 2004 r., Nr 257, poz. 2573 z późn. zm.), 
5) architektura budynku winna być zharmonizowana z istniejącym otoczeniem,      
6) w rozpatrywanej sprawie nie mają zastosowania przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r., Nr 162, poz. 1568 z późn. zm.), a teren planowanej inwestycji nie obejmuje obszaru występowania dóbr kultury współczesnej,
c) obsługi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

1) zaopatrzenie w wodę – istniejące przyłącze wodociągowe na warunkach określonych przez ZWiK Sp. z o.o. w Białej Piskiej,  
2) zaopatrzenie w energię elektryczną – istniejące przyłącze energetyczne na warunkach określonych przez PGE Dystrybucja Białystok Sp. z o.o. Zakład Sieci Ełk,
3) zaopatrzenie w energię cieplną – według warunków ZEC Sp. z o.o. w Białej Piskiej, 
4) sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków – do istniejącej kanalizacji na warunkach określonych przez ZWiK Sp. z o.o. w Białej Piskiej,
5) sposób unieszkodliwiania odpadów stałych – zgodnie z przepisami art. 5 i art. 6 ustawy z dnia 13 września 1996r. o utrzymaniu czystości i porządku w gminach (Dz. U. z 2005 r., Nr 236, poz. 2008 z późn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz.U. z 2001 r.,    Nr 62, poz. 628 z późn. zm.),
6) dostęp do drogi publicznej – do drogi gminnej, istniejącym zjazdem.
d) wymagań dotyczących ochrony interesów osób trzecich

1) decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa własności i uprawnień osób trzecich,

2) wnioskowaną inwestycję należy projektować i realizować w sposób zapewniający spełnienie wymagań określonych w art. 5 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane                  (t. j. Dz. U. z 2006 r., Nr 156, poz. 1118 z późn. zm).
e) ochrony obiektów budowlanych na terenach górniczych

· nie dotyczy
3. Linie rozgraniczające teren inwestycji, wyznaczone na mapie w skali 1 : 1000 określono kolorem czerwonym – załącznik nr 1 do niniejszej decyzji.
4. Analizę stanu faktycznego i prawnego terenu, na którym przewiduje się realizację inwestycji oraz warunków i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy opisano w załączniku nr 2 do niniejszej decyzji.

5. Inne warunki i zalecenia wynikające z prawa materialnego mające wpływ na rozwiązania projektowe inwestycji i realizację inwestycji towarzyszących i wspólnych:  
Realizacja inwestycji zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, a szczególności zgodnie z: 

- ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym                         (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z późn. zm.), 

- ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2006 r., Nr 156, poz. 1118 z późn. zm.),

- rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r., Nr 75,                poz. 690 z późn. zm.),

- rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2003 r. w sprawie warunków i trybu postępowania dotyczącego rozbiórek oraz zmiany sposobu użytkowania obiektu budowlanego (Dz. U. z 2003 r., Nr 120, poz. 1131),
- ustawą z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r., Nr 19 poz. 115 ze zm.).
6. Pozostałe warunki

1) Opracowanie projektu należy zlecić osobie uprawnionej,

2) W celu uzyskania pozwolenia na budowę inwestycji, należy złożyć stosowny wniosek w Starostwie Powiatowym w Piszu wraz z wymaganymi uzgodnieniami i 4 egzemplarzami projektu budowlanego.
7. Okres ważności decyzji: 


Organ, który wydał decyzję o warunkach zabudowy, stwierdzi jej wygaśnięcie w przypadku zaistnienia okoliczności o których mowa w art. 65 ust. 1 z uwzględnieniem ust. 2 ustawy z dnia                27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717              z późn. zm.),

Uzasadnienie
Wnioskodawca Arkadiusz Papadopulos, Biuro Obsługi Inwestycji działający w imieniu Gminy Biała Piska wystąpił z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dotyczącej adaptacji na cele mieszkalne pomieszczeń budynku (byłego przedszkola) zlokalizowanego                   w miejscowości Drygały przy ul. Mickiewicza 1, na działce o numerze ewidencyjnym 257/12, w obrębie Drygały, gmina Biała Piska.
Ponieważ nie ma aktualnego planu zagospodarowania dla terenu objętego wnioskiem,                    a lokalizacja w/w inwestycji nie narusza przepisów prawa - zgodnie z art. 4 ust. 2, pkt 2, art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 ze zm.), należało ustalić lokalizację inwestycji celu publicznego. 
W związku z powyższym postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej  decyzji służy stronom odwołanie do Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Olsztynie za moim pośrednictwem Burmistrza Białej Piskiej w terminie 14 dni od dnia jej doręczenia.

Otrzymują:

1. Arkadiusz Papadopulos, Biuro Obsługi Inwestycji, ul. Gołdapska 22, 19-400 Olecko, działający  w imieniu Gminy Biała Piska,          

2. a/a.

     Załącznik Nr 2

do decyzji BIRG C.P.7335-3/09   
ANALIZA

stanu faktycznego i prawnego terenu, na którym przewiduje się realizację inwestycji oraz warunków                i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
Cel analizy:

· Celem analizy jest ustalenie wymagań dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w związku z opracowaniem projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Podstawa opracowania:

· Art. 53 ust. 3 i art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717)

· Wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego 
	INWESTOR:
	Arkadiusz Papadopulos, Biuro Obsługi Inwestycji,

ul. Gołdapska 22, 19-400 Olecko

działający w imieniu Gminy Biała Piska

	ADRES INWESTYCJI
	· miejscowość Drygały przy ul Mickiewicza 1, na działce                 nr 257/12

	Właściciel terenu objętego wnioskiem:
	Gmina Biała Piska
Plac Adama Mickiewicza 25

12-230 Biała Piska    

	PROJEKTOWANY RODZAJ ZABUDOWY
	Planowana inwestycja: Polegać będzie na wydzieleniu lokali na cele mieszkalne (4 mieszkań na parterze i 4 mieszkań na piętrze), częściowym wyburzeniem ścian działowych, budowie nowoprojektowanych ścian działowych. Planuje się wymianę stolarki okiennej i drzwiowej, wykonanie remontu dachu (wymiana pokrycia) oraz elewacji zewnętrznej.

	· Instalacja wodna
	Istniejące przyłącze wodociągowe na warunkach określonych przez ZWiK Sp. z o.o. w Białej Piskiej

	· Instalacja sanitarna
	Do istniejącej  kanalizacji sanitarnej na warunkach określonych przez ZWiK Sp. z o.o. w Białej Piskiej

	· Instalacja elektryczna
	Istniejące przyłącze energetyczne na warunkach określonych przez PGE Dystrybucja Białystok Sp. z o.o. Zakład sieci Ełk

	· Energia cieplna
	Według warunków ZEC Sp. z o.o. w Białej Piskiej

 

	CZY WYMAGANA JEST ZGODA NA ZMIANĘ PRZEZNACZENIA GRUNTU
	Nie wymaga zgody

	OBSZARY I OBIEKTY OBJĘTE 
OCHRONĄ KONSERWATORSKĄ
	Nie występują

	OBSZARY OBJĘTE OCHRONĄ PRZYRODY
	Nie występują

	OBSZARY ZAGROŻONE OSUWANIEM MAS ZIEMNYCH   
	Nie występują

	WYSTĘPOWANIE PRZESŁANEK, O KTÓRYCH MOWA W ART. 62 USTAWY
	Nie występują


Obszar analizowany

Teren projektowanej inwestycji znajduje się:

w miejscowości Drygały przy ul. Mickiewicza 1, na dz. nr 257/12.  
Załącznik: Załącznikiem do analizy urbanistycznej jest załącznik graficzny, który jednocześnie stanowi nowi załącznik graficzny do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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