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1. Podstawa opracowania

Zlecenie Urzędu Miejskiego w Białej Piskiej – znak sprawy: PPŚU i BI 7142/5-1/07z dnia 27.06.2007r.

2. Cel opracowania

Ekspertyza techniczna budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Białej Piskiej,                          przy Placu Adama Mickiewicza 14.

3. Opis techniczny

Przedmiotowy budynek mieszkalny wielorodzinny położony jest w Białej Piskiej przy Placu Adama Mickiewicza 14.

Wiek budynku: oceniam, że budynek został wybudowany na przełomie XIX i XX wieku. 

Charakterystyka ogólna budynku: budynek częściowo  podpiwniczony, dwukondygnacyjny,                      z poddaszem użytkowym i strychem.

Na podstawie wizji lokalnej budynku przeprowadzonej w miesiącu maju, czerwcu i wrześniu 2007 roku stwierdzam, że poszczególne elementy konstrukcyjne i użytkowe budynku mają następującą charakterystykę:

A. Fundamenty i ściany fundamentowe
Nie stwierdzono spękań lub osiadań  ław fundamentowych i  ścian fundamentowych. Grubość ścian fundamentowych waha się od 80 do 180 cm. Należy przyjąć ,że fundamenty są  masywne i szerokie i są w dobrym stanie .Materiał : cegła ceramiczna pełna i kamień łupany. 
B. Strop piwnicy.

Strop piwnicy Kleina – stan dobry. Brak spękań i wypadania cegieł ze sklepień łukowych.                 Strop nad piwnicą zajmują ok. 10 % powierzchni zabudowy.
C. Ściany parteru, piętra i poddasza 
Grubość ścian parteru, piętra i poddasza: 51cm, 38cm i 25cm, wykonane z cegły wapienno-piaskowej  i ceramicznej pełnej. 
Występują spękania ścian, brak pełnych przewiążań cegieł. Nadproża okien są spękane.

Ściany szczytowe poddasza są zbyt wiotkie i niewystarczająco usztywnione ścianami poprzecznymi lub innymi elementami o podobnym charakterze.  Foto Nr  1, 2, 3, 4, 9, 10, 11, 12, 14.
D. Stropy parteru,  piętra i poddasza

Stropy parteru, piętra i poddasza są  drewniane. Belki stropowe są w stanie dobrym. Rozstaw belek stropowych ok. 100 cm. Ugięcia stropu niewielkie, nie powodujące odkształceń i spękań tynku na podłożu drewnianym ( prawdopodobnie deskowanie i listwy). Nieznane jest kotwienie belek drewnianych w ścianach oraz sposób ich  oparcia .na ścianach. Przyjęto, że belki stropowe parteru oparte są do połowy grubości ścian zewnętrznych tj 25 cm oraz odpowiednio 19 cm w poziomie stropu piętra. Stropy nie stanowią wystarczająco sztywnych i nieodkształcalnych tarcz pozwalających na usztywnienie przestrzenne całego budynku. Jedynie w ścianie południowej                    i częściowo wschodniej i zachodniej wykonano ściągi stalowe z prętów w poziomie stropu parteru             i piętra. Jednak ich zastosowanie do końca nie jest zasadne, gdyż przenoszą one jedynie siły rozciągające , lecz w takim zakresie odkształceń stali, która nie zapewnia braku zarysowań i spękań ścian zbudowanych z materiałów o małej wytrzymałości na rozciąganie.
E. Wieńce

W płaszczyznach stropów brak jest wieńców. 
Należy podkreślić, że brak pełnych wieńców  powoduje brak ograniczenia odkształceń na siły rozciągające spowodowane obciążeniami zewnętrznymi:

· parcie wiatru, 

· drgania od przejeżdżających kilka metrów od budynku środków transportu

· nierównomierne osiadanie 
Odkształcenia objawiają się zarysowaniem i spękaniem   ścian w miejscach najsłabszych tj: nadproża otworów, filarki międzyokienne, ściany niewystarczająco usztywnione poprzecznie.

F. Kominy spalinowe i wentylacyjne
Kominy  ponad dachem są w   stanie dostatecznym i wymagają naprawy w części ponad dachem (wykonanie czapek kominowych nad otworami wentylacyjnymi)
Materiał – cegła wapienno-piaskowa i ceramiczna pełna , spoina niepełna słabej nośności, widoczne przebicia spalin(nieszczelności). Kominy wymagają sprawdzenia ich drożności przez uprawnionego kominiarza.   Foto Nr 15,16.
G. Konstrukcja drewniana dachu

Część  krokwi do wymiany (4 szt. od strony zachodniej). Deskowanie częściowo zbutwiałe do wymiany w części zachodniej podwyższonej części budynku ok. 15 %. Powierzchni deskowania  Foto Nr 5, 6, 7.
H. Stolarka okienna i drzwiowa

Zniszczona konstrukcja stolarki okiennej i drzwiowej. Zniszczone powłoki malarskie. Nieszczelna.
I. Pokrycie dachowe, obróbki blacharskie

Nieszczelne papowe pokrycie dachu . Liczne przecieki z opadów deszczu 

Obróbki blacharskie skorodowane i niekompletne- do wymiany.
Foto Nr 17.
J. Tynki zewnętrzne

Tynki zewnętrzne słabej jakości, nierówne, nieliczne ubytki i spękania w miejscach spękania ścian..

K. Tynki wewnętrzne

Tynki wewnętrzne są  spękane w miejscach zarysowania ścian. Ogólnie tynki są w dobrym stanie poprzez wykonywanie remontów poszczególnych mieszkań. 
L. Schody drewniane

Schody drewniane są w dobrym stanie technicznym. Należy jednak podkreślić, że nie spełniają one obecnych wymogów  technicznych.
4. Sposób naprawy
A. Należy  wykonać wieńce żelbetowe W-1 w poziomie stropu parteru oraz wieńce W-2 w poziomie stropu piętra. Od strony wschodniej dodatkowo należy wykonać wieniec W-3 połączony pionowymi przewiązkami z wieńcem W-2.

B. Ściany szczytowe części wysokiej należy usztywnić słupami żelbetowymi S.

  
W przypadku trudności organizacyjnych (budowa na terenie sąsiadującym  i brak 
zgody właściciela  na zajęcie terenu) należy wykonać alternatywne rozwiązanie 
poprzez usztywnienie ścian szczytowych  wewnętrzną ścianą prostopadłą .


        Sposób wykonania naprawy konstrukcji budynku został przedstawiony na rys. 
 nr    A-6/1,  A-7/1, A-8/1, A-9/1, A-10/1, K-1, K-2, K-3, K-4, K-5.

C. Wieńce W-1,W-2 należy wykonać odcinkowo. Maksymalna długość odcinka wykutego                 w ścianie jako bruzda pod wieniec nie może przekroczyć 300 cm    


 Należy każdy bok budynku podzielić na odcinki do 300 cm ,przy czym należy przewidzieć, że zbrojenie podłużne będzie spawane jako połączenie zakładkowe jednostronne wykonane łukiem elektrycznym na odcinku min 10 średnic . Zalecana jest elektroda EB 1.46 albo EB 1.50. Wieńce wykonać z betonu B-30 oraz stali podłużnej 18G2-b.

Należy tak zaplanować i przewidzieć roboty rozbiórkowe, zbrojarskie, betonowe aby wieniec był wykonany w czasie jednej zmiany roboczej. Bruzdę należy wykonywać piłą do betonu tak, aby od strony środka ściany  wysokość wieńca była większa niż przy licu ściany. 
Wykonanie wieńców można rozpocząć w różnych narożach maksymalnie odległych od siebie kontynuując postęp robót w tym samym kierunku. Należy zachować zasadę, aby wieniec był wykonywany odcinkowo z przerwami o długości odcinka roboczego, co pozwoli na stopniowe, lecz bezpieczne osłabianie ściany zewnętrznej, a jednocześnie uniknie się skurczu betonu wysokiej klasy.      
Pod balkonami i nad przejazdem należy wykonać wieniec na maksymalnie na połowie rozpiętości tych elementów . Przykładowo ścianę od strony ulicy należy podzielić na 6 odcinków po 290 cm o numerach od lewej strony 1,2,3,4,5,6. 
Należy wykonać kolejno odcinek 1, 3 ,, 5 a następnie 2, 4, 6.

Wieńce W-2 wykonujemy jednorazowo w ciągu zmiany. 
Wieniec W-1 wymaga wykonania dwuetapowego ze względu na swój kształt i sposób całkowitego ukrycia w ścianie. Dlatego należy szalować i betonować go najpierw do wysokości 10 cm, a następnego dnia najpierw pozostałą część wypełnić i ubić zaprawą CX-15 z domieszką kruszywa łamanego 4-8 mm wg receptury podanej na worku .Następnie rozpocząć  nowy odcinek wieńca wg zasady jak dla wieńca W-2.

Należy przewidzieć połączenie wieńca W-3 z wieńcem W-2 od strony ulicy.

Najpierw należy wykonać wieniec w poziomie stropu parteru W-1, a następnie wieniec W-2, na końcu W-3 . Miejsca przecięcia wieńców ze słupami w ścianach szczytowych nie należy betonować, gdyż będą zabetonowane podczas betonowania słupów. Słupy żelbetowe należy betonować odcinkami nie dłuższymi niż połowa wysokości poszczególnych  przekrojów  słupa .


Roboty należy wykonać na atestowanych rusztowaniach. Podczas robót na wysokościach należy wygrodzić strefę niebezpieczną min 3 m poza obrys rusztowań.

D. Roboty powinien wykonać osoba o dużym doświadczeniu w wykonywaniu remontów konstrukcji betonowych i murowych oraz posiadająca odpowiednie uprawnienia budowlane bez ograniczeń.
E. Podczas robót naprawczych należy sprawdzić sposób mocowania ozdobnych narożnych kolumn w kształcie zniczy. W przypadku wątpliwości należy je mocować poprzez elementy stalowe w wieńcu W-3.
5. WNIOSKI
Natychmiastowej  naprawy wymaga pokrycie papowe oraz wymiana obróbek blacharskich . Należy wykonać punktowe naprawy papy istniejącej oraz wykonać nowe pokrycie jednokrotnie papą VEDASTAR klejoną na zimno do papy istniejącej.
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Zdjęcie nr 1 – Widok ogólny
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Zdjęcie nr 2 
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Zdjęcie nr 3
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        Zdjęcie nr 4
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Zdjęcie nr 5
[image: image6.jpg]






Zdjęcie nr 6
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Zdjęcie nr 7
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Zdjęcie nr 8
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Zdjęcie nr 9
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Zdjęcie nr 10
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Zdjęcie nr 11
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Zdjęcie nr 12
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Zdjęcie nr 13
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Zdjęcie nr 14
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Zdjęcie nr 15
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Zdjęcie nr 16
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Zdjęcie nr 17
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